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Fa bostadsutvecklare tar hojd for underhall och renoveringar

Experten domer ut
hostadsutvecklares kalkyler
- bor hoja avgifterna rejalt

Fa bostadsutvecklare tar hojd for underhall och
framtida renoveringar. Darfor bor arsavgifterna
hdjas rejalt.

Det anser en expert efter ha granskat ett tiotal nya
bostadsrattsforeningar.

_ Hans Bolander
} Publicerad: 25 april 2021, 18:13

Arturo Arques, privatekonom hos Swedbank och Sparbankerna Foto: Vilhelm
Stokstad/TT

| ett stickprov fran bostadsutvecklare i tio kommuner har Arturo Arques,
privatekonom hos Swedbank och Sparbankerna, granskat de ekonomiska
planerna i nybyggda bostadsrittsforeningar. Ingen av dem tar tillrackligt med
hojd for framtida kostnader enligt bankekonomen som bland annat suttit med
som expert i en statlig utredning om konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden.
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ANNONS

Om véara annonser

“Samtliga ekonomiska planer gar med underskott. For att ticka
slitagekostnaderna pa foreningarnas byggnadskomponenter, som foreningen
har ett underhéllsansvar for, skulle arsavgifterna behova hojas”, sédger han.

For att tdcka samtliga kostnader, inklusive driftskostnader, skulle
arsavgifterna behova hojas med i snitt 43 procent. Skulle man néja sig med
att tdcka ett nodvandigt sparande for framtida behov behovs ett sparande pa
cirka 300 kronor per kvadratmeter boyta och ar, vilket da hojer arsavgifterna
med 24 procent.

En forklaring till att arsavgifterna satts for lagt i forhéllande till forvantat
underhall ar att arsavgiftens storlek paverkar marknadspriset.

”Att redan fran borjan ga med underskott och ha ett for litet sparande gor det
svérare for foreningen att fa ekonomin i balans. Ackumulerade underskott
behover tas igen av genom annu hogre avgifter i framtiden”, sdger Arturo
Arques.

Enligt bankekonomen ar det viktigt att arsavgifter tas ut enligt
sjalvkostnadsprincipen eftersom medlemmar 6ver tid byts ut i en férening.

“Bokforingsmassigt handlar det om att periodisera utgifter s att kostnaderna
fordelas rittvist 6ver tid. Vem skulle acceptera att betala restaurangnotan fran
foregéende gast?”, sdger Arturo Arques.
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En bostadsrittsforening har i huvudsak tre olika typer av kostnader. De ar
drifts- kapital- och slitagekostnader. I Swedbanks undersokning har
bostadsutvecklarna uppskattat driftskostnaderna till i snitt 364 kronor per
kvadratmeter boyta. Det ar 1agt enligt bankens analys, dé driftskostnaderna i
snitt i landet uppgick till 484 kronor ar 2015 enligt SCB.

Slitagekostnader redovisas som avskrivningar i bostadsrittsforeningars
riakenskaper.

I nyproduktion dr avskrivningarna inte for 1aga, problemet dr att man inte
tar ut arsavgifter som tacker dem”, sdger Arturo Arques.

Han efterlyser béttre och mer pedagogiska ekonomiska planer fran
bostadsutvecklare.

“En konsument som koper en nyproducerad bostadsriétt borde kunna lita pa
att ménadsavgiften tacker samtliga kostnader.”

Hur ser det ut for bostadsrétter som inte ar nyproduktion?
“Problemet med underskott i bostadsrattsforeningar galler inte bara i
nyproduktion.”
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En undersokning av bolaget Allabrf.se visar att ungefar hilften av alla
foreningar gar med underskott.

“Konsumenter bor vara sarskilt uppméarksamma pa aldre
bostadsrattsforeningar med stora renoveringsbehov och hog skuldsittning”,
sager Arturo Arques.
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Sa mycket bor avgifterna hojas

BOSTADSUTVECKLARE, ORT OCH ARSAVGIFT HOJUNING | PROCENT FOR ATT TACKA SAMTLIGA
BYGGAR KR/KVM KOSTNADER
Goéteborg, 2019 759 27

Lund, 2020 771 24

Malmo, 2018 694 62

Orebro, 2017 738 20
Stockholm, 2016 799 55

Jarfalla, 2018 730 43
Goteborg, 2019 773 21
Stockholm, 2019 732 62
Sundbyberg, 2014 601 40
Goteborg, 2019 729 77
Medelvérde 733 43

Kalla: Swedbank

Hans Bolander

Innehall fran Tableau

Darfor ar data nyckeln till en
mer hallbar tillverkning

Publicerad: 9 april 2021, 13:01 Uppdaterad: 23 april 2021, 11:43

Vi ar fortfarande mitt uppe i en av de storsta
kriserna i modern tid. Corona-pandemin har inte
bara accelererat digitaliseringen av vart samhaille
med flera ar utan ocksa skapat en ny typ av
krismedvetenhet och insikt i hur jorden
exploaterats. Detta har i sin tur lett till hogre krav pa
foretag och myndigheter, inte minst inom den
tilliverkande industrin. Foretag maste nu se till att
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inte bara sluta dverutnyttja miljéon utan ocksa forsta
hur data och insikter kopplat till detta kan bidra till
en 6kad hallbarhet.

Att arbeta héllbart dr inte langre bara en 6nskan utan en nédviandighet. For
foretag i allménhet och den tillverkande industrin i synnerhet har hallbarhet
hamnat hogre upp pa agendan som ett viktigt huvudmal. Ménga har tvingats
stélla om sin produktion under pandemin och borjat arbeta mer agilt.
Samtidigt ligger industrin efter och ar fragmenterad med ménga legacy-
system och komplicerade datastrukturer. Detta gor det svart att fatta beslut
och skapa insikter baserat pd data som kan bidra till mer héllbara processer.

— Eftersom kunder kraver mer hallbara produkter och férpackningar vet
tillverkarna nu att agera datadrivet ar ett maste snarare dn nagot som &r
trevligt att ha. Hela 10 procent av allt vi tillverkar globalt gar till spillo pa
grund av ineffektivitet och sloseri. Genom att exempelvis belysa data kopplat
till avkastning, drifttid och leveranstid, kan man fatta affirsméassiga beslut
som hjélper till att effektivisera tillverkningsprocesserna, séger Fredrik
Holmgren, sverigechef pa datavisualiseringsbolaget Tableau.

Las mer om Tableau

Tillgang till ratt data

Generellt har den tillverkande industrin ménga olika typer av datapunkter
som innefattar manskliga resurser, logistikfloden, kapitalinvesteringar och
foranderliga kundkrav. Att ha tillging till ratt data och kunna tolka den &r
darfor nyckeln till att fa en helhetsbild, kunna forstd vad man behéver och nar

man behover gora det.

— Ett stort problem ar nir data hamnar i olika silos, och inte gors synlig Gver
hela organisationen. En annan viktig del ar ocksa att tillgdngliggora data for
medarbetare och utbilda dem kring hur man anvédnder den pa ratt sétt. Det
gor bland annat att man kan komma till insikter snabbare jamfort med gamla
modeller. Nar data ar tillgidnglig for alla kan besluten tas néstan direkt istillet
for att ta timmar eller dagar att analysera. Man sétter analysmojligheten
langst ut i organisationen, vilket skapar en enorm fordel nar det kommer till
att driva organisationen framét.

Identifiera relevanta datapunkter

Vilka matpunkter man ska fokusera pa for att nd sina hallbarhetsmal och bli
mer lonsamma &r givetvis olika fran bolag till bolag, forklarar Fredrik

Holmgren.

— Men man har sett att de foretag som anvander och analyserar sin data har
sett en signifikant forbattring i lonsamhet. Man maste dock se till sin egen
verksamhet och koka ned sina matpunkter till vilka som ar viktigast och mest
affarskritiska for en sjialv. Som en regel ar det battre att ha nagra fa relevanta

matetal, 4n for ménga.
Kontakta Tableau

Maénga tillverkare har redan all information de behéver for att skapa en mer
hallbar verksamhet men vet inte hur de ska anvinda datan, sammanféra den
och fatta insiktsfulla och informerade beslut. Tableau hjilper sina kunder att
visualisera och anvidnda datan korrekt och ddrmed upptécka ineffektivitet i

https://www.di.se/nyheter/experten-domer-ut-bostadsutvecklares-kalkyler-bor-hoja-avgifterna-rejalt/ 5/6


https://tabsoft.co/3sFvuxy
https://tabsoft.co/39rLTOy

2021-04-26 Fa bostadsutvecklare tar hojd for underhall och renoveringar

tillverkningsprocessen, gora kostnadsminskningar och uppfylla de
skyldigheter som giller ens koldioxidavtryck.

En plattform som uppmuntrar till férandring

Tableau, som ar en del av Salesforce, jobbar for en mer héallbar affarsvarld,
béade genom sina kunder men ocksa i sin egen verksamhet. Med en stark tro
pa att foretags verksamhet ska fokusera pa att forbattra virldens tillstédnd, ar
malet att Salesforce ska vara en plattform som uppmuntrar till férandring.

— Vi arbetar for att skapa en héllbar framtid med ldga koldioxidutsldpp genom
att exempelvis jobba mot att var globala verksamhet ska anvinda 100 procent
fornybar energi, leverera ett koldioxidneutralt moln till vara kunder och
fortsitta att certifiera grona byggnader och andra innovativa grona kontor. Vi
vet att foretag har en nyckelroll att spela och nojer oss aldrig med status quo,
avslutar Fredrik Homgren.

Las mer om Tableaus losningar har

in ¥ f & &

Mer fran Tableau

Darfor ar data
nyckeln till en
mer hallbar
tillverkning

Sa hjélper en
véletablerad
datakultur ditt
foretag att
hantera kriser

handling

Stora fordelar nar
din
ekonomiavdelning
borjar arbeta
datadrivet

Artikeln ar producerad av Brand Studio i samarbete med Tableau och ej en artikel av Dagens
industri
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