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Bjorn Jetfery: Sitter man, likt Airmee, som
leverantor till mnga olika e-handlare kan
detta bli en svar strategisk not att knécka.
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De boende i det skandalomsusade bostadsrittskomplexet "Kinesiska muren” pa Thomssons vig i Malmo

kan forlora alla sina investeringar. Foto: Krister Hansson/TT

Kronofogden sista
utvag for vanskott BRF

m Snart siljs en hel bostadsrittsférening pa exekutiv auktion. Pa
mandagen pagick visningen, dir 79 bostadsritter forsvinner och

dgarna istillet blir hyresgister. Naringsliv | sid 6-7

Analys | Hostbudgeten

Johan
Carlstrom:
Det inte helt

omoijligt att

aven Magdalena
Anderssons
motstandare
borjar tinka om.

m Givet Sveriges laga
rantor, modesta
inflationsutsikter och
alla utmaningar, skulle
finansministerns onskan
om att skrota overskotts-
malet kunna bli verklig-
het, skriver Johan
Carlstrom.
Niéringsliv | Sid 4

Experternas
stalltips: om tre
ar Okar rantan

Hogre tillvixt och inflation gor
att en rdntehdjning fran Riks-
banken ldngsamt bérjar krypa
ndrmare och manga experter
tror pa en réantedkning. Men
veckans viktigaste rantebesked
kommer fran andra sidan
Atlanten.

Riksbankchef Stefan Ingves.
Foto: Pontus Lundahl/TT

B Bors&marknad | Sid 11

68,3

Nojdheten bland svenska
bankkunder fortsétter att stiga.
Pa en skala fran 0 till 100 tar
branschen nu ett kliv till 68,3 fran
66,2 i fjol, enligt Svenskt kvalitets-
index (SKI) arliga undersokning.
“Skéamskudden borjar vid 60”
sager Johan Parmler, vd pa SKI.

B Niringsliv | Sid 10

Andersson
lamnar en plan
efter kritiken

Magdalena Andersson (S) fick
skarp kritik frin bade Riksrevi-
sionen och Finanspolitiska radet.
Nu réttar sig finansministern och
lamnar en plan for nar 6ver-
skottsmalet ska nés igen. Men
det sker med brasklappar fran
regeringen.

e

Magdalena Andersson. Foto:

Magnus Hjalmarson Neideman B Néringsliv | Sid 5
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I bostadsrittskomplexet “Kinesiska muren” i Malmé kan de boende nu forlora alla sina investeringar. Foto: Krister Hansson/TT

es—

arning {Oor vanskotta BRF:er
— Kronofogden sista utvigen

Snart siljs en hel bostadsrittsforening pa exekutiv auktion. Pa
mandagen pagick visningen dar 79 bostadsritter forsvinner
och dgarna istillet blir hyresgaster. Det finns nu flera olika
fall dar BRF:er har rakat ekonomiskt illa ut.

Johan Hellekant

johan.hellekant@svd.se

“Valkommen pé visning, Thom-
sons Vig 50-56, Malmo”. Det lik-
nar nistan ett miklarprospekt
niar Kronofogden foérbereder
nagot s ovanligt som en exekutiv
auktion dir en hel bostadsrétts-
forening gar under klubban.
Efter flera ar av skandaler ar en
bostadsrittsférening i Malmé pa
obestind.

Bakom kallelsen till Kronofog-
den finns en havererad féren-
ingsekonomi. Ddrmed ser Sveri-
ge ut att fa ett exempel pa att
bostadsritter kan ombildas till
hyresritter — medan virdena for
dem som en gang kopte lagenhe-
terna gar upp i rok.

Exempel pa grava ekonomiska
problem i féreningar dyker da

och da upp dven pa andra hall
ilandet. Vi aterkommer till det.

I aratal har skdnska medier
rapporterat om den drabbade
bostadsrattsféreningen i Malmo,
sdsom usel boendestandard
med fukt, stromavbrott, dalig
uppvarmning, krossade fonster,
smuts, rattor och hissar ur funk-

%

Man hade inte bok-
foring och holl inte
stimma sa som
man ska enligt lag
sa medlemmarna
fick inte insyn.

Johan Kleveland, forbundsjurist
vid Fastighetsiigarna Sverige.

tion. Dess medlemmar har ocksa
vigrat att betala manadsavgifter
i protest mot vanvard.

Samtidigt har det bolag som
ombildade hyreshuset till bo-
stadsritter for drygt tio ar sedan
aldrig slappt sin majoritetskon-
troll — 76 procent av rosterna har
styrts fran Ostermalm i Stock-
holm via “Amun Capital Sweden”,
ett bolag som nu ar i likvidation.

Enligt Johan Kleveland, for-
bundsjurist vid Fastighetsdgarna
Sverige, ar den konkurshotade
foreningen samt dess grannfor-
ening — som bada ligger i Rosen-
gards 1970-talskomplex “Kine-
siska muren” - just nu de mest
graverande exemplen i hela Sve-
rige.

—Det har kravts polisira atgir-
der. Man hade inte bokféring och
holl inte stimma s& som man ska
enligt lag s& medlemmarna fick

inte insyn. Det hade annars fun-
nits ganska effektiva verktyg, till
exempel genom anmaélan till Bo-
lagsverket om att arsredovisning
saknas — men det forutsétter for-
stas att de boende kinner till sa-
dana verktyg, sager Johan Kleve-
land.

Parallellt med kronofogdepro-
cessen agerar dven Ekobrotts-
myndigheten i Malmé. Dar har
aklagaren Jimmy Serrano efter
tva ars utredning vickt atal mot
flera styrelsemedlemmar i Kine-
siska murens foreningar. Tva av
de italade dr stockholmare kopp-
lade till det bolag som en ging
arbetade med ombildningarna i
Malmo. En tredje ar en fore detta
lokalpolitiker for Centerpartiet
som enligt aklagaren ar kiand
fran andra utredningar.

—-Det Ekobrottsmyndigheten
allra forst riktar in sig pa ar bokfo-
ringsbrotten, det vill sdga att man
inte pa flera ar har upprittat ars-
redovisningar i de har forening-
arna, nigot som skulle kunna ge
fangelse, sdger Jimmy Serrano.

Forlusten for bostadsrattsagar-

na ser ut att bli stor. Varderingen
pa 70 miljoner kronor for 79
lagenheter ligger ldngt under
taxeringsvardet — samtidigt som
Handelsbanken vént sig till
Kronofogden for att rddda sina
panter.

Niar Kronofogden kallar till
tvangsforsiljning den 28 septem-
ber har medlemmarna redan
tackat nej till ett privat radd-
ningsforslag.

De erbjods i augusti halva vir-
det av sina bostadsritter om de
accepterade att silja till ett nybil-
dat hyresbolag, men det férslaget
réstades ner av medlemmarna.

Det ar sillan som s allvarliga
ekonomiska problem i bostads-
riattsféreningar som i Malmo nar
offentlighet trots att det i Sverige
finns 28 000 bostadsrittsforen-
ingar. Vid branschorganisatio-
nen Fastighetsigarna Sverige
maste Johan Kleveland ga till-
baka flera decennier for hitta lika
uppmérksammade fall - hindel-
ser som kanske dnd& inte kan
maéta sig med dem i Malmo.

—-Ett av de mest kiinda fallen
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dgde rum i Jarfalla pa 1990-talet.
D4 var det elva féreningar som
i ett enda nafs férlorade sina for-
eningspengar. Ett forvaltnings-
bolag hade fort 6ver medlen till
sina egna konton dir de sedan
féorsvann innan bolaget gick
i konkurs. Men foreningar kan
undvika sddant hiar genom att
fundera kring hur de skyddar sig
mot att ndgon vill géra verksam-
heten illa, siger Johan Kleve-
land.

Inte ens det anrika HSB klarar
sig utan plumpar nir kontroll
och engagemang uteblir.

Under aren 2015-2017 plund-
rades HSB:s jatteférening Ida
i Rosengard pa 6ver 200 miljo-
ner kronor.

Det ledde till fyra rattegdngar
och flera fingelsedomar om
skattebrott, mutbrott, penning-
tvittsbrott och grov troloshet
mot huvudman.

Bland annat hade den tidigare
ordforanden och den fore detta
viceviarden medverkat i riggade
anbudsférfaranden.

Pengarna fordes sedan ut ur
foreningen under tickmanteln
“forskottsbetalningar”. Men den
bostadsrattsféoreningen har
overlevt trots allt.

Vid Fastighetsigarna Stock-
holm &ar Johan Flodin chef for
bostadsrittsfragor. Han pekar
pa att det vanligaste trots allt ar
att drabbade féreningar kom-

%

Det ar stora pengar
och var pliktiden
nya styrelsen att
forsoka atervinna
allt som gar.

Ashira Motamedi Mohammadian,
ny vice ordférande.

mer pa fotterna igen genom att
“absorbera” och ticka foérluster-
na.

Sa var det till exempel nir en
dldre férening med nira 300
lagenheter i Stockholms so6der-
ort for ett par ar sedan forlorade
miljonbelopp.

Trots att foreningen hade ex-
tern revisor, var det forst niar en
person i styrelsen sjilv borjade
rdkna som man insag att en an-
stélld fifflade med bokforingen.

Den anstéllda domdes for tro-
16shet mot huvudman, gick
i personlig konkurs och foéren-
ingen forlorade de mesta av
pengarna.

Johan Kleveland konstaterar
att det avgérande skyddet mot
forskingring eller misskotsel ar
att medlemmar och styrelse har
engagemang och kunskap.

I en bostadsrattsférening
i Sollentuna begirde medlem-

Fakta | ”Det giller
att ha viss kunskap”

m Under en femarsperiod
utsétts cirka 12 procent av
landets bostadsrattsforen-
ingar f6r nagon form av eko-
nomisk brottslighet. Den
uppskattningen gor
branschorganisationen
Fastighetsigarna som bedo-
mer att tusentals foreningar
da och da forlorar pengar till
exempel genom falska faktu-
Tor.

Aven allvarliga brotts-
rubriceringar som bedrége-
ri, bokféringsbrott, mutor
och trolgshet mot huvud-
man férkommer i réttspro-
cesser kring bostadsrittsfor-
eningar.

—Fo6r de boende géller det
att ha engagemang och viss
kunskap for att forebygga
och hindra sddana situatio-
ner, siger Johan Kleveland,
férbundsjurist vid Fastig-
hetsidgarna Sverige som ger
flera rad for att minska ris-
kerna. SvD

marna extrastimma i fjol, av-
satte den gamla styrelsen och
bestillde en omfattande gransk-
ningsprocess med hjélp av advo-
katbyra utsedd av Bolagsverket.

—Huset hade ombildats till
bostadsréttsforening och da
hade ett tiotal av husets nya
bostadsritter salts alldeles for
billigt till personer som inte ens
var hyresgister fére ombild-
ningen, berdttar Ashira Mota-
medi Mohammadian, ny vice
ordférande.

I Sollentuna blev det ett blixt-
rande engagemang fran med-
lemmarna och idag har foren-
ingen sékrat en kvarstad pa hela
8,6 miljoner kronor i tillgdngar
hos en tidigare styrelsemedlem.
-Vi anmaélde ocksa till Eko-
brottsmyndigheten och dar ut-
reder man med locket pa. Det ir
stora pengar och var plikt i den
nya styrelsen att forsoka ater-
vinna allt som gar, sdger Ashira
Motamedi Mohammadian. m

200

Miljoner kronor plundra-
des HSB:s forening Ida pa.

Sexrad for att minska

risken for ekobrott

Mer an var tionde bostadsrétts-
forening har utsatts for nigon
form av ekonomisk brottslighet.

l Firmateckning

Begrinsa antalet ledamo-
ter som far teckna foren-

ingens firma s& minskar risken

for fel och oegentligheter.
Dessutom bor firmateckning

Bra med
2transparens
En styrelse bor jobba

med transparens, girna
beritta om storre inkdp och
affiarer samt spara underlag
som i efterhand kan skapa
forstaelse for vissa beslut.
De boende bor t ex kunna ta
del av anbud efter att en
upphandling har genom-
forts, sa 1ange anbuden inte
omfattas av avtalssekretess.

Rekommendationen &r att
héinskjuta stérre ekonomis-
ka beslut till en stimma.

Hall koll pa att féreningens
leverantoérer har F-skatte-
bevis och helst ir utan betal-
ningsanméirkningar.

Flerarsbudget
4 minskar risker

En flerarsbudget ar
ett bra sitt for styrelsen att
skapa sig en lattoverskadlig
bild av féreningens framtida
ekonomi. Det underléttar
upptickt av ekonomiska
avvikelser. Flerarsbudgeten
bor kopplas till en under-
héallsplan som &r utférd och
regelbundet uppdaterad av
en fackman — ndgot som
forsvarar for oseriosa leve-
rantorer att foreslad onodiga
underhéallsatgirder.

ske av tva ledamoter tillsam-
mans. Pa liknande vis bor kret-
sen med attestritt av betal-
ningar vara liten. TillAimpa
digital signering for att minska
risken for namnforfalskning.

Styrelsen ska
3 kolla fakturor

I den I6pande verk-
samheten bor styrelsen med
ett visst intervall, till exem-
pel en gang i halvaret, se
over alla avtal och fakturor.
Matchar alla fakturor och
belopp ett aktuellt avtal? Om
inte ar det en stark varnings-
signal om oegentligheter.

Extern
forvaltning
Extra noggranna bor

revisorer och styrelseleda-
moter vara nir ekonomin
forvaltas internt i forening-
en av ndgon medlem, till
exempel "kassor”. Men att
ha extern ekonomisk for-
valtning tar inte bort risker-
na helt eftersom rimligheten
iinkomna fakturor sillan
granskas. Styrelsen behdver
alltid ha koll pa fakturor och
avtal for att kunna uppticka
fel och oegentligheter.

Om misstankar
uppstar

Rekommendationen
fran branschorganisationen
Fastighetsdgarna ar att polis-
anmaéla oavsett om det kan an-
ses vara ett ringa brott eller ett
brott som involverar boende.
En polisanmalan visar att for-
eningen inte accepterar den
typen av beteende. Kom ihag

att Aven en minoritet kan age-
ra pa misstankar. Till exempel
ricker 10 procent av medlem-
marna for att begira extern
granskning via Bolagsverket.
Medlemmar kan ocksa agera
pa en stimma genom att neka
ansvarsfrihet for styrelsen.
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Johan Hellekant

johan.hellekant@svd.se
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