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Plan och bygglagen, kapitel 9: Bygglov
2 § Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
a. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat &ndamal an det
som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvandningen kommit till stand,
b. detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller
c. byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.
Forsta stycket 3 c galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan.

Lénk: https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--

och-byqgqlag-2010900 sfs-2010-900

Gransdragningen vad som ar bygglovspliktigt, lagen ar tydlig (se ovan), men hur fungerar det i
vardagsarbetet? Dessutom finns startlov, nar fordras ett lov eller inte? Boverkets har upprattat en

webbplattform, Kunskapsbanken, se lank: https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--

byggande/. Gransdragningen vad som ar bygglovspliktigt, lagen ar tydlig (se ovan), men hur fungerar
det i vardagsarbetet? Dessutom finns startlov, nar fordras ett lov eller inte? Gransdragningen ar i

vardagsarbetet inte alltid helt tydlig, se diagrammet.

Nybyggnadskrav

Underhallskrav

Inga krav

Allt andrat Forsumbar dndring

(Thomas Alsmo -21)
Diagrammet, en lllustration fran Boverket som visar att gransdragningen nar nybyggnadskrav fordras
inte ar helt tydlig.

se lank: https://www.boverket.se/sv/byggande/byqgqa-nytt-om-eller-till/byggregler/
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1. NAR BYGGLOV FORDRAS

Lank: https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygglov/

Bygglov fordras oftast vid ny byggnad, bygga till eller géra vissa andra dndringar och for att satta upp
ett plank eller en mur eller anordna ett upplag pa din tomt. Ibland maste en anmalan gbras dven om
bygglov inte fordras, berérd kommun ska ha information i vad som fordras. Nar ett bygglov erhallits
maste byggnation inledas inom 2 ar och vara fardigstéllt inom 5 ar. Nybyggnad och tillbyggnad kraver
oftast bygglov. En tillbyggnad ar nar en byggnads volym 6kar at nagot hall, antingen uppat, nedat
eller at sidan.

e Aven byggnader utan viggar, till exempel stérre skidrmtak eller carportar, kriver bygglov.

e Aven vissa saker som du kanske inte tinker pa som byggnader riknas som byggnader.
Exempel pa det ar husbatar, husvagnar och serveringsvagnar som star uppstallda pa samma plats
under lang tid. Att flytta en byggnad till en annan plats raknas som rivning pa den ursprungliga
platsen och nybyggnad pa den nya platsen och darfor kravs bade riv- och bygglov. For en- och
tvabostadshus samt ekonomibyggnader finns vissa undantag fran bygglovsplikten, 1ds mer om detta

lank, https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygga-utan-bygglov/.

1.1 Yttre eller inre dndringar av en byggnad
Om byggnaden ligger i ett omrade med detaljplan behovs bygglov for att dndra utseende pa
byggnaden sasom att

e byta kulor pa byggnaden, till exempel fran gul till r6d farg

e byta fasadbekladnad, till exempel fran puts till tra

e byta material pa taket, till exempel fran tegel till plat.

For en- och tvabostadshus finns undantag, som du kan ldsa om pa sidan Att bygga utan bygglov.

Du behover inte bygglov for att andra rumsindelningen eller géra ndgon annan inre andring, till
exempel lagga nytt golv eller ta bort undertak. Dock maste en anmaélan lamnas in till byggnads-
namnden om en storre forandring av byggnadens planlésning ska genomforas. Detsamma galler om
den atgard som ska utféras innebar att byggnadens barande delar berdrs eller om exempelvis stérre
forandringar av vatten- och avloppsledningar ska genomforas. Mer finns att lasa

https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/anmalan/

Alla andringar ska goras varsamt, sa att byggnaden behaller sin karaktar och hansyn ska ocksa tas till
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden. Det galler

bade inre och yttre dndringar, och det géller oavsett om det kravs bygglov eller inte. Kravet pa
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varsamhet ar inte ett férbud mot att dndra, men alla andringar som gors ska utga fran byggnadens
forutsattningar, byggherren har ansvaret.

e Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, eller som ingar i ett omrade som &r sarskilt vardefullt har ett utdkat
skydd och far inte forvanskas.

Om andring innebar att en byggnad delas sa en ytterligare bostad tillfors eller lokal fér handel,
hantverk eller industri kraver detta bygglov. Det vill sdga att bygglov krdavs om byggnad ska anvandas
till ett vasentligt annat andamal 4n det som den senast har anvants for, exempelvis om en dndring
sker fran bostad till kontor, garage eller butik. Bygglov kravs trots att ingen dndring i sjalva

byggnaden sker och dven om bara en del av byggnaden anvands pa ett nytt satt.

Bygglov kravs for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra vissa anlaggningar, till
exempel foljande:

e murar och plank, Ids mer pa sidan Murar, plank och staket,

e upplag eller materialgardar, till exempel permanent uppstéllning av bilar, upplaggning av
batar, forvaring av byggnadsmaterial av viss omfattning eller containrar som stélls upp pa en
plats om det inte ar tillfalligt,

o fasta cisterner eller motsvarande for forvaring av halso- och miljéfarliga produkter och
brandfarliga amnen, om det inte galler en mindre anldaggning som bara ar for den egna
fastighetens behov,

e idrottsplatser, smabatshamnar, friluftsbad, golfbanor och vissa vindkraftverk, och

e radio- och telemaster samt torn, om det inte géller mindre sadana som bara ar avsedda for
den egna fastighetens behov, till exempel en parabolantenn.

| ett omrade med detaljplan fordras dven bygglov for storre ljusanordningar, och for att satta upp
eller andra en skylt. Ibland behovs bygglov daven utanfor detaljplanelagt omrade, om kommunen har

bestamt det i omradesbestammelser.

1.2 Kommunen kan minska eller utdka bygglovsplikten

Kommunen kan besluta om minskad eller utdkad bygglovsplikt. Det framgar i sa fall av detaljplanen
eller omradesbestammelserna for det aktuella omradet. Minskad bygglovsplikt innebér att det inte
behovs bygglov for atgarder som kraver det i vanliga fall. Utékad bygglovsplikt innebér att det behovs
bygglov for atgarder som inte kraver det i vanliga fall. Byggnadsndmnden i berérd kommun ska ha

uppgifter om veta vad som géller for en fastighet.
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2. NAR BYGGLOV INTE BEHOVS

Lank: https://www.boverket.se/sv/byggande/bygqga-nytt-om-eller-till/bygga-utan-bygglov/

Det finns vissa undantag fran kravet pa bygglov for en- eller tvdbostadshus. Aven uteplatser,
skarmtak, friggebodar, tillbyggnader, uthus, murar, plank, fasadandringar och bygga tva takkupor kan
fa byggas utan bygglov. Bygglov behdvs ej men en anmalan till byggnadsnamnden maste goras och
att invédnta startbesked om ett s& kallat attefallshus p& hégst 30 m?, en tillbyggnad pa hégst 15 m? ska
genomforas eller att inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus. De bygglovbefriade atgarderna,
bade de som kraver anmélan och de som inte gor det, far inte byggas narmare tomtgréansen &én 4,5
meter om inte de grannar som berérs medger det. Godkdannandet bor vara skriftligt. Om en fastighet
ligger utanfor detaljplanelagt omrade kan dven mindre tilloyggnader fa géras av bade huvudbygg-
naden och komplementbyggnader utan bygglov eller anmalan samt att dven bygga nya komplement-

byggnader som exempelvis garage, gaststugor och vaxthus. Detsamma galler for murar och plank.

2.1 Nar varken bygglov eller anmalan behovs

e Uteplats: Inom 3,6 meter fran bostadshuset far utan bygglov anordnas en skyddad uteplats
med mur eller plank. Muren eller planket far inte vara hogre dn 1,8 meter.

e  Skdrmtak: utan bygglov far skarmtak 6ver uteplatser, altaner, balkonger eller entréer
anordnas om skdarmtaken tillsammans inte ar storre an 15 kvadratmeter.

e Friggebod: | bostadshusets omedelbara narhet far utan bygglov en eller flera fristaende
komplementbyggnader sattas upp, sa kallade friggebodar.

e Fasaddndringar: Mala om, byta fasadbekladnad eller byta taktdckningsmaterial far ske utan
bygglov, men inte att dndra byggnadens eller omradets karaktar for mycket. respektive

byggnadsnamnden kan svara pa om det som ska goéras kraver bygglov.

2.2 Nar inte bygglov men en anmilan maste goras

e Attefallshus: | bostadshusets omedelbara narhet far utan bygglov byggas fristaende
komplementbostadshus eller komplementbyggnader, sa kallade attefallshus. Innan
byggnation inleds maste en anmalan goras till byggnadsnamnden for att erhalla ett
startbesked.

e Tillbyggnad hégst 15 kvadratmeter: fastighet med ett en- och tvabostadshus far géra hogst
en tilloyggnad med en bruttoarea pd hégst 15 m2. Tillbyggnaden far inte bli hdgre dn det
befintliga bostadshusets taknockshéjd. Innan byggnation inled maste en anmalan goras till

byggnadsnamnden for att erhalla ett startbesked. Om tillbyggnaden sker ndrmare grénsen &n
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4,5 meter kravs berorda grannars medgivande. Det kan kravas tillstand enligt miljobalken
inom strandskyddsomrade, det vill sdga normalt 100 meter fran hav, sjé och vattendrag.
Takkupor: Fastighet med ett en- eller tvabostadshus far bygga hogst tva takkupor. Finns det
redan en takkupa far till byggas. Takkuporna far uppta hogst halva takfallets langd och far
inte innebara ingrepp i husets barande konstruktion. Innan byggnation inleds maste en
anmalan goras till byggnadsnamnden for att erhalla startbesked.

Inreda ytterligare en bostad: Fastighet med ett enbostadshus far inreda ytterligare en bostad.
For att det ska vara bygglovsfritt far det inte goras nagra yttre andringar pa byggnaden. Innan

arbetet inleds maste en anmalan goras till byggnadsnamnden for att erhalla startbesked.

3. ANMALAN

Lank: https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/anmalan/

Om en atgard inte kraver bygglov, kan istdllet en anmélan behodva goras till kommunens

byggnadsnamnd. Kontakta med byggnadsnamnd rekommenderas om osdker finns om en anmalan

fordras. En anmalningspliktig atgard far inte paborjas fore en anmalan och att ett startbesked fran

byggnadsnamnden erhallits. Féljande behdver anmalas, om det inte kravs bygglov:

rivning av en byggnad eller en del av en byggnad,

nybyggnad eller tillbyggnad som har undantagits fran krav pa bygglov i en detaljplan eller i
omradesbestammelser

andring som innebar att konstruktionen av en byggnads barande delar berors eller att
byggnadens planlésning paverkas avsevart,

installation eller vasentlig andring av hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation i
byggnader,

installation eller vasentlig andring av anldggning for vattenférsorjning eller avlopp i en
byggnad eller inom en tomt,

andring som vasentligt paverkar brandskyddet i en byggnad,

underhall av byggnadsverk med séarskilt bevarandevarde som omfattas av
skyddsbestammelser som beslutats med stdd av detaljplan eller omradesbestammelser
enligt plan- och bygglagen eller motsvarande dldre foreskrifter,

nybyggnad eller vasentlig andring av vindkraftverk,

uppforande eller tillbyggnad av en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus pa

hégst 30 m?, s& kallat attefallshus,
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andring av en komplementbyggnad sa att den blir ett komplementbostadshus pa hogst

30 m?, s kallat attefallshus,

tillbyggnad pa hogst 15 m? av ett en- eller tvdbostadshus eller

bygga tva takkupor pa ett en- och tvabostadshus som inte redan har takkupor, eller

inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus.

3.1 Undantag som inte kraver en anmaélan
Det finns undantag fran kravet pa anmalan. Undantagen beror bland annat pa vilken atgéard som ska
utforas, vilken typ av byggnad eller anldggning det géller och om atgéard ska utforas i omrade inom
eller utanfor detaljplan. Anmalan behovs inte for att riva en byggnad eller en del av en byggnad som
bland annat ar:
e en komplementbyggnad som tillhor ett en- eller tvabostadshus, till exempel en sa kallad
friggebod
e ettt skarmtak, som inte kraver bygglov
e en liten tilloyggnad pa ett en- eller tvdbostadshus, som inte kraver bygglov pa grund av att
huset ligger utanfor omrade med detaljplan och sammanhallen bebyggelse

e en bygglovsbefriad ekonomibyggnad for jordbruk, skogsbruk eller annan liknande naring.

4. AVGIFTER OCH OM INTE LAGEN EFTERLEVS
e Byggnadsnamnden tar ut avgifter for beslut om startbesked och slutbesked. Det géller dven
tekniska samrad, slutsamrad, arbetsplatsbesok och andra tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen.
e Om en atgard som kraver anmalan uppfors utan att anmaélan gjorts eller startbesked har
getts ar den en olovlig atgard, sa kallat svartbygge. Byggnadsnamnden ska da ta ut en
byggsanktionsavgift. Byggnadsnamnden kan ocksa foreldgga att en anmalan eller att

aterstalla, till exempel genom rivning.
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BILAGA

Boverket: Far jag bygglov?

Lank: https://www.osteraker.se/download/18.634bec16165e7f2e90d2cb6/1538031369477/Byqglovs

broschyr%20-%20Boverket.pdf

Far jag bygga?

Om bygglov, rivningslov, marklov och anmalan

Viivillan: Utlatande om badrum

Varda byggnaden

Virda och underhill bygznaden s att du
bevarar dess grundlagzande egenskaper.
Anpassa underhillet till bygznadens histo-
karaktir Se till art speciellt virdefulla bygg-
nader bevarar sina sarskilda varden Om du
vill byta ut nigot i fasaden, till exempel
fonster eller portar, och det piverkar bygz-
nadens yttre utseende avsevart maste du

lagt omrade. om kommunen har bestamt det
i omradesbestimmelser. Kontakta bygzmads-

Se aven till att tomten ar vardad. oavsett om
den ar bebyggd eller inte. Skot om den sd att
att risken for olycksfall begransas.

Lank: https://www.viivilla.se/bad/bygga-och-renovera-badrum/10-fragor-och-svar-for-

badrumsbyggare/

viivilla.se

Behover jag bygglov for att bygga om mitt badrum?

e Ska du bara renovera ett befintligt badrum behovs generellt inte nagot bygglov. Daremot

kravs det bygglov eller bygganmalan om du ska bygga badrum déar det inte funnits nagot

tidigare, eller om du till exempel vill sdtta in ett fonster, bygga till en takkupa, eller liknande.
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