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‘7 Miljobalkens krav
I pa egenkontroll

é@é ATT HA VAL FUNGERANDE RUTINER skapar forutsittningar for att uppticka fel

i och brister i en verksamhet innan en allvarlig skada intréffar pa manniskors hélsa

4] eller miljon. Egenkontroll dr ett verktyg for att skapa dessa rutiner och for att se till
att verksamheter lever upp till miljébalkens krav pa hdnsyn till hdlsa och miljé.

C\/@ Du omfattas av krav pa egenkontroll

Alla som driver en verksamhet ska enligt miljobalken
planera och kontrollera sin verksamhet for att

= motverka eller forebygga oldgenheter for ménniskors
hilsa eller miljon.
I ansvaret ingar en skyldighet att skaffa sig den kun-
skap som behdvs med hinsyn till verksamhetens art
och omfattning for att skydda omgivningen. Detta &r
ett generellt krav; for tillstdnds- eller anmalningsp-
liktiga verksamheter géller mer preciserade krav pa
egenkontrollen.

Omfattning och anpassning

Du som bedriver en verksambhet eller vidtar atgirder

som medfor en risk for manniskors hélsa eller miljon

ska planera och kontrollera sin verksamhet for att
motverka och férebygga sadan paverkan. Det innebér
bland annat att du genom egna undersékningar ska

hélla dig underréttad om verksamhetens paverkan

pa hilsa och miljo. Egenkontrollen bdr inga som en
naturlig del av arbetet och omfatta organisatoriska

savdl som administrativa och tekniska atgarder och rutiner.

Egenkontrollen ska anpassas till verksamheten. En komplex verksamhet som medfor en stor risk for mén-
niskors hélsa och miljon bér ha en mer omfattande egenkontroll dn en enklare verksamhet déar risken for
oldgenhet ar liten.

Egenkontroll enligt andra lagar
Enligt arbetsmiljolagstiftningen géller krav pa systematiskt arbetsmiljdarbete. Det systematiska arbetsmiljo-
arbetet granskas av Arbetsmiljdinspektionen och inte av kommunen eller Lansstyrelsen.

Kraven i riddningstjénstlagen pa forebyggande brandskyddsarbete &r ocksa en form av egenkontroll.
Nérmare anvisningar finns i Rdddningsverkets Allméanna rad 2001:2 Systematiskt brandskyddsarbete.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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For vissa verksamheter finns ytterligare bestimmelser i andra lagar om sirskild egenkontroll. Det giller t.ex.
krav pé egenkontrollprogram enligt livsmedelslagen for livsmedelsindustri, restauranger m.fl.

Kontrollprogram
Om det finns ett av tillsynsmyndigheten forelagt kontrollprogram for en verksamhet géller det parallellt med
bestimmelserna om egenkontroll.

Miljoledning

Inférande av miljoledningssystem ér, till skillnad fran kraven pa egenkontroll, frivilligt. Verksamheter som
infort miljoledningssystem som t.ex. ISO 14001 eller EMAS bdr i allt vdsentligt redan leva upp till kraven
pa egenkontroll, men dven dessa verksamheter kan behdva komplettera ledningssystemet for att uppfylla
kraven pé egenkontroll enligt miljobalken.

Miljosanktionsavgift

Miljosanktionsavgift dr en administrativ avgift som efter beslut av tillsynsmyndigheten ska betalas av en
verksamhetsutovare om denne inte foljer kraven enligt bl.a. egenkontrollférordningen (géller A-, B- och C-
verksambheter). For verksamheter som inte &r tillstdndseller anmélningspliktiga (varken A, B eller C) finns
inga bestimmelser om miljosanktionsavgift vid bristféllig kontroll, men avgift kan utgé for 6vertradelser av
andra regler. For alla verksamheter géller dock att tillsynsmyndigheten kan foreldgga om att vidta atgéarder
om just egenkontrollen &r otillricklig. Vilka dvertrddelser som medfor miljosanktionsavgift framgér av bila-
gan till férordningen (1998:950) om miljésanktionsavgifter.

Mer information
For mer information om det ansvar som verksamhetsutovaren har nir det géller egenkontroll rekommende-
ras foljande material:

* Miljobalken 1998
* Naturvardsverkets allménna rad om egenkontroll (NFS 2001:2)
* Naturvardsverkets handbok: (2001:3) Egenkontroll en fortlopande process

Materialet finns att himta pa:

wWwWw.notisum.se

www.naturvardsverket.se

www.stockholm.se/foretag/miljo
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@@> Egenkontroll for fastighetsigare

ATT SOM FASTIGHETSAGARE SETILL att man har en vdl fungerande egenkontroll kan tillféra mycket
mer dn bara vetskapen om att lagstiftningen f6ljs. Ofta finns det ekonomiska férdelar med att
organisera sin egenkontroll, inte minst genom att en valskott fastighet dr en storre ekonomisk tillgang

L@E an en misskott fastighet.
£

Regelbundna kontroller
Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera kostnaderna. Genom att du som &r ansvarig vet
vad som ska goras i en viss situation, t.ex. vid en vattenskada, kan problemen ofta begrénsas och ovéntade
kostnader undvikas. Regelbunden genomgang av fastigheten ger béttre framforhallning vad géller stora och
@ oundvikliga kostnader t.ex. vid stambyte eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan vara extra
(\:@ viktigt for ett litet bostadsforetag eller en bostadsréttsforening med begrénsad budget.
=

Dokumentation underldttar

En vil genomtiankt dokumentation underlattar bedomningar av det slitage och de risker som f6ljer med
fastigheten. Dokumentation underléttar ocksa upplérning av nyanstéllda och sékerstiller att kunskapen
stannar i verksamheten. Dokumentationen &r en bra hjélp for att kunna visa upp att man efterlever de krav
som stills frdn myndigheter.

Tydlig information

Négot som faller utanfor den lagstadgade egenkontrollen, men som kan vara minst lika viktigt for att
forebygga och 16sa méanga problem, dr dialogen med de boende. Genom tydlig information och god
kommunkation kan de boende forsta fastighetsédgarens agerande i olika situationer och kénna att de och
deras problem tas pa allvar.

Mer information
For mer information om det ansvar som verksamhetsutovaren har nir det giller egenkontroll
rekommenderas f6ljande material:

Miljobalken - hur berdr den dig som foretagare? (Svenskt Néringsliv)

Fastighetségarens ansvar - ett hjdlpmedel for egenkontroll (Sveriges fastighetsdgaresforbund)
Fastighetségarens guide i miljobalken (Fastighetsdgarna Sverige)

Miljobalken. En sammanstillning for fastighetsforvaltare (Svensk Byggtjénst Forlag)

Egen koll i fastigheten. Utformning av egenkontroll enligt miljobalken (Sveriges kommuner och
landsting)

Materialet finns att hdmta pa:
www.svensktnaringsliv.se
www.svefast.se

www.byggtjanst.se

www.stockholm.se/foretag/miljo
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Exempel pa omraden som en fastighetsiagare bor ha koll pa

Det finns ménga omréden som du bor ha kontroll 6ver, men nagon generell
sammanstillning over vilka dessa omraden ér, dr svart att gora, eftersom det
varierar fran fastighet till fastighet. Nedan preciseras ett antal av de vanligaste, men
det dr ditt ansvar som fastighetségare att underséka om det finns nagot annat i
verksamheten som kan innebéra risker for méanniskors hélsa och miljon.

Forekomst av hilsovadliga byggnadsmaterial

Fukt och mégel

Buller
Radon
Ventilation 1o
i
Avfall i '!
i: :Ji d Buller
Cistern i i !
§ |
Inomhustemperatur i : §
it :
13 )
Vattentemperatur i i
E E
Skadedjur

Energianvandning

Pyt m by pey

Kemikalier B i | s 5

Transporter till och fran verksamheter i fastigheten

Cistern

Vagledning i ditt arbete med egenkontroll

Har presenteras ett antal fragor som &r anpassade till vad du som fastighetségare bor tinka pa och som kan
vara en hjilp pa vdgen for inférande av en egenkontroll.

Kénner vi till vilka miljoregler som géller for var verksamhet? Géller det alla berdrda inom
verksamheten?

Vem ir ansvarig for att nddviandiga miljo- och hélsoskyddsatgérder vidtas? Vem &r ansvarig for rutiner,
instruktioner och dokumentation? Vem ansvarar for uppdatering av egenkontrollen?

Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka rutiner finns for dokumentation?

Ricker vara kunskaper for att folja gillande bestimmelser? Vilken kompetens finns i verksamheten?
Inom vilka sakomraden behover vi forstirka eller ta in kompetens? Hur gor vi det?

Hur gor vi nir det kommer in synpunkter eller klagomal pé fastighetens bostédder, skotsel eller annat?
Foljer vi upp inkomna klagomal?

For vi ndgon statistik 6ver hur ménga och vilka typer av klagomal som inkommer?

www.stockholm.se/foretag/miljo
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For vilken utrustning har vi respektive saknar vi tillrackliga skotsel- och driftfunktioner? Kontrollerar vi
att utrustningen halls i gott skick?

Vilka rutiner finns vid eventuella driftstorningar eller olyckshéndelser? Vem kontaktas? Hur foljer vi
upp sddana handelser for att forebygga att de intraffar igen?

Hur paverkar vér verksamhet omgivningen och de boende i vara och nérliggande fastigheter? Vilka
storningar kan uppsta?

Vilka rutiner finns fér regelbunden kontroll av verksamhetens paverkan pa ménniskor och miljé? Ar de
tillrackliga?

Medfor var verksamhet nagra risker? Gors nadgon regelbunden riskinventering?

Hur kan vi forebygga att dessa risker intrdffar? Vilka rutiner har vi for hur vi ska gé tillvdga nir ett visst
problem uppstar?

Vilka verksamheter finns i var fastighet? Hur upprittas avtal med dessa verksamhetsutévare? Vilka
risker och vilken paverkan pa manniskors hilsa och miljén kan dessa verksamheter medfora?

Hur kan vi visa for vara boende, allménheten och tillsynsmyndigheten att vi har en bra egenkontroll for
verksamheten?

www.stockholm.se/foretag/miljo
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S
‘5 Buller

DET AR SALLAN det dr tyst i vdr omgivning. Ljud som vi kdnner oss stdrda av och som vi helst vill

L@‘ slippa kallas for buller: Vad som uppfattas som buller varierar fran person till person. Det ror sig om
tex. buller fran restauranger, flaktar och trafik. Bullerstorningar kan bland annat resultera i sémn- och
7N koncentrationssvdrigheter och horselskador som t.ex. tinnitus.
g

Det ménskliga 6rats formaga att uppfatta ljud varierar med frekvens och ljudtrycksniva. Ljudets frekvens
mits i antal svingningar per sekund, Hertz (Hz) och ger upplevelsen om vilken ton ljudet har. Hérbart ljud
ligger normalt inom frekvensintervallet 20-20 000 Hz. Intervallet krymper normalt med éldern. Ljud med
hogre frekvenser kallas for ultraljud och ljud med ldgre frekvenser kallas for infraljud.

det starkaste ljudet orat kan utséttas for utan att skadas &r mer 4n en miljon ganger. For att slippa anvinda
sjusiffriga tal sd anvénds en logaritmisk skala, dB-skalan. En fordubbling av ljudet innebér en 6kning av
ljudnivan med 3 dB. Det krivs dock att ljudnivan 6kar med ca 10 dB for att vi ska uppleva att ljudet for-
dubblas. For att ta hiansyn till det minskliga orats uppfattning av olika frekvenser och ljudtrycksnivéer an-
vinds ofta ett vigt filter, ett sd kallat A-filter. Ljudtrycksnivderna redovisas di i dBA.

C\/@ Ljudets styrka mats i decibel (dB). Skillnaden mellan det svagaste ljudet ett friskt ora kan utsattas for och
BN

Hur mycket far det lata inomhus?

Socialstyrelsens anger i allménna rad om buller inomhus (SOSFS 2005:6) riktlinjer for hur mycket det far
lata inomhus:

Bullertyp Ljudniva dBA
Ekvivalent (genomsnitt) =30 (dBA eq)
Maximalt (t.ex. dunsar och slammer) =45 (dBA max)
Ljud med horbara tonkomponenter =25 (dBA eq)
Ljud frén musikanldggningar =25 (dBA eq)

Socialstyrelsen anger i allmdnna rdd om buller inomhus (SOSFS 2005:6) riktvarden for lagfrekvent buller.

Det lagfrekventa ljudet delas in i 9 tersband (dessa dr inte A-vigda):

Tersband
(Hz) 3,5, 40 50 63 80 100 125 160 200
Ekvivalent ljudnivé (dB) 56 49 43 415 40 38 36 34 32

Légfrekvent buller kan medfora bl.a. trétthet, koncentrationssvarigheter och huvudviark och mits i ekviva-
lenta nivaer.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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@? Hur mycket far det lata utomhus?

Naturvardsverkets anger i rdd och riktlinjer for externt industribuller (SNV 1978:5) riktlinjer fér hur mycket
det far lata utomhus fran fliktar och andra installationer. Detta kan tex. bli aktuellt ndr man tvingas sova
med Oppet fonster eller balkongdorr.

I
I
Li Tidpunkt Dag Kvill Natt
07-18 18-22 samt 22-07
é,é@% sondag och helgdag 07-18
A Ekvivalent ljudniva utomhus vid bostad, dBA 50 45 40
G

Naturvardsverket anger riktlinjer for buller utomhus (trafikbuller omfattas inte). Tonalt ljud och impulsljud
6?9\/‘ ger en skirpning med 5dB.
Trafikbuller
== Trafiken dr en stor kélla till buller i Stockholm, vid problem ta kontakt med Milj6f6rvaltningen och avdel-

ningen for plan och milj6.

Mitning

Mitningar ska alltid ske fackmaissigt, akustikkonsulter hittar man i Gula sidorna under ingenjorer.

Las mer om buller pa:

www.socialstyrelsen.se Socialstyrelsen
www.naturvardsverket.se Naturvardsverket
www.stockholm.se/miljo Miljoforvaltningen

www.stockholm.se/foretag/miljo
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Cisterner

DEN SOM AGER en cistern for olja eller spillolja dr ansvarig for att lagring, hantering och kontroll sker

Lg pa ratt satt.
£

Miljorisk
Inom Stockholms stad finns ett stort antal cisterner for forvaring av eldningsolja. Dessa blir med tiden
utsatta for allehanda angrepp. Stalcisterner rostar och plastcisterner kan ta skada av tillsatsdmnen i olja.
Mindre lackage kan vara svéra att uppticka, sirskilt om det sker i mark och frén rérledningar i betong.
Skulle ett storre lackage ske kan skadorna vara svara att atgérda eller medfora stora saneringskostnader.
Oljeutslépp kan skada mark, grundvatten och vattentikter.

Kontroll

Det ar krav pa obligatorisk kontroll av cisterner (>1m3) som ér placerade inomhus eller ovan mark.
Kontrollen ska utforas av ett ackrediterat foretag och ske med sex eller tolv ars intervall beroende pa om
det finns korrisionsskydd eller inte. Uppgifter om vilka entreprendrer som é&r ackrediterade for att utfora cis-
ternkontroll kan man fa fran SWEDAC som utfor ackreditering och kontroll (www.swedac.se).

Cistern inomhus

Vid nyinstallation av cisterner inomhus ska installationskontroll genomf6ras, Miljoforvaltningen behdver
dock inte informeras. Cisterner inomhus som rymmer >1m3 olja, ska kontrolleras regelbundet. Det ar viktigt
att cisternen ar placerad sa att den gar att inspektera runt om och att rorledningar &r frilagda och synliga.
Kontrollrapporten skall kunna lamnas till Milj6forvaltningen pa begéran.

Cistern utomhus ovan mark

Vid installation av cistern ovan mark som rymmer 1-10m3 ska Miljoforvaltningen informeras minst 4 veckor
innan installationen. Dessa cisterner ska kontrolleras regelbundet. Till denna kategori riknas dven gardscis-
terner och farmartankar. Kontrollrapporten ska skickas in till Miljoforvaltningen.

For cisterner utomhus ovan mark stdrre &n 10m3 dr Stadsbyggnadsndmnden tillsynsmyndighet.

Cistern utomhus i mark

Vid installation av cisterner i mark som rymmer mer dn 1m3 skall Miljoforvaltningen informeras minst 4
veckor innan installationen. For dessa cisterner géller krav pa aterkommande kontrollintervall enligt tidig-
are bestimmelser. Intervallen regleras i foreskrifter fran Naturvardsverket (NFS 2003:24 och 2006:16) och
Réddningsverket (SAIFS 1997:9). En kopia pa kontrollrapporten frin den dterkommande kontrollen ska
skickas till Miljoforvaltningen.

Cisterner inom vattenskyddsomrade

For cisternen som ligger inom vattenskyddsomrade &r kontrollintervallen tre och sex &r for cisterner som
saknar sekundért skydd. Om cisternen inte uppfyller kraven pa korrosionsskydd géller kontrollintervallet tre
ar. Finns korrosionsskydd skall cisternen kontrolleras vart sjétte ar.

Cistern som tas ur bruk

Cistern och rorledning som tas ur bruk ska tommas och rengdras. Cisternen bor avligsnas eller fyllas med
sand. Det &r viktigt att pafyllningsroér och avluftningsledning tas bort sé att cisternen inte fylls pd igen av
misstag. Nér en cistern utomhus, i mark eller ovan mark tas ur bruk ska Miljéforvaltningen meddelas

www.stockholm.se
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@ Miljosanktionsavgift

@ Fran och med 1 januari 2007 s ar Miljoforvaltningen skyldig att ta ut en miljosanktionsavgift. Avgifter lig-
ger mellan 1 000-3 000 kronor beroende av dvertridelse.

i
E‘Z Mer information om cisterner finns bl.a. i féljande publikationer:
L‘g ¢ Vad hiander med din cistern, broschyr frain SWEDAC (nedladdningsbar pa www.swedac.se)
* Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenférorening vid lagring av
brandfarliga vitskor (NFS 2003:24)
go@b% ¢ Riddningsverkets foreskrifter om hantering av brandfarliga vitskor (SAIFS 1997:9)
G

Eller pa féljande webbplatser:

www.stockholm.se/foretag/miljo  Miljéforvaltningen
6‘@ www.naturvardsverket.se Naturvardsverket
\@ www.swedac.se SWEDAC
www.raddningsverket.se Réddningsverket

www.stockholm.se
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“5  Fukt och mikroorganismer

MOGELSVAMPAR OCH MOGELSPORER fOrekommer naturligt bdde utomhus och inomhus. Dar det
L@E finns tillgang till fukt, syre och ndring (t.ex. trd, smuts och damm) kan mdogel borja tillvdxa inomhus.

De vanligaste orsakerna till mégelangrepp inomhus &r fuktskadade véggar, tak eller goly, eller

@ otillrdcklig ventilation.

Hailsorisker
Nir fuktskador inte atgirdas kan mdgel, bakterier, alger och kvalster vdxa till. Dessutom kan fuktskador leda
till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket dkar risken for avsondring av kemiska &mnen till

@ luften.

Dessa faktorer kan ge hilsobesvér sdsom luftvagsbesvir och andra 6verkénslighetsreaktioner. Riskerna med
fukt- och moégelskador dr dock inte helt klarlagda. Personer som har allergier, astma eller kdnsliga luftvigar
och slemhinnor, far i hdgre grad dn andra besvér av att vistas i fukt- och mogelskadade milj6er. Barn och
ungdomar &r ocksa extra kansliga.

Om nagot av féljande konstateras i en lagenhet kan anledning finnas att gora vidare undersékningar:

— mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas fran byggnadskonstruktionen eller fran t.ex. kéllare,
grund eller vind, till bostadsrum eller andra rum dir ménniskor vistas stadigvarande

— fuktskador inte atgérdas och detta innebér en risk for att mikroorganismer kan vixa till

— fuktskador har atgérdats bristfilligt, t.ex. vid uttorkning och utbyte av mikrobiellt angripet material

— synliga fuktskador och fuktflackar, synlig mikrobiell tillvaxt

— missférgningar eller bubblor i mattor och tapeter

— omfattande kondens pa fonstrens insida vid en utetemperatur av ca -5°C eller lagre

— om fukttillskottet inomhus, under vinterforhallanden, regelméssigt 6verstiger 3 g/m? luft, eller om luft-
fuktighetens medelvirde overstiger 7 g vatten/kg torr luft under en langre period under eldningssdsongen,
vilket motsvarar cirka 45 procent relativ luftfuktighet vid 21°C

Mer information om fukt och mikroorganismer finns bl.a. i féljande publikationer:
* Socialstyrelsens allménna radd om tillsyn enligt miljobalken — fukt och mikroorganismer (SOSFS 1999:21)
¢ Fukthandbok av Lars Erik Nevander och Bengt Elmersson (Svensk Byggtjénst)

Eller pa foljande webbplats:
www.socialstyrelsen.se Socialstyrelsen

www.stockholm.se/foretag/miljo
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Koldmedier

KOLDMEDIER ANVANDS I BL.A. kylar, frysar, luftkonditioneringsanldggningar och varmepumpar:

Det finns manga olika typer av kéldmedier. Vid innehav av en anldggning med sa kallade HCFC-
eller HFC-kéldmedier har dgaren ett antal skyldigheter, eftersom dessa féreningar bidrar till
vaxthuseffekten. HCFC-féreningar bryter dven ned ozonskiktet, vilket innebdr att mer UV-strdlning
nar ner till jordytan.

Lagstiftningen som reglerar kéldmedier ar bl.a. F-gas forordningen (Europaparlamentets och radets foror-
dning (EG) nr 842/2006 om vissa fluorerade véixthusgaser) som géller frén 4 juli 2007 samt koldme-
diekungorelsen (Naturvardsverkets forfattningssamling, NFS 1992:16)

Om den totala kdldmedieméngden 6verstiger 10 kg ska du varje ar rapportera till Miljoforvaltningen.
Senast den 31 mars ska du rapportera in de kontrollrapporter som du latit genomfora under ett kalenderar.
Utrustning (aggregat) under 3 kg riknas inte med. Gor girna din rapportering pa webben.
www.stockholm.se/koldmedier

Kontrollen ska utforas av ett ackrediterat kontrollorgan, som utfdrdar en kontrollrapport. Uppgifter om vilka
entreprendrer som dr ackrediterade kan man fa frin SWEDAC.

Om du inte gor installationskontroll, inte uppfyller kraven pa journalforing eller inte anméler innan en
anldggning tas i bruk, ar Miljoforvaltningen skyldig att ta ut en miljosanktionsavgift enligt Férordning
(1998:950) om miljosanktionsavgifter.

Fran och med den | januari 2008 giller foljande:

» om du inte gjort installationskontroll (5000 kr)

* om du inte goér anmilan om koldmedier innan en anldggning tas i bruk (5000 kr)

» om du kommer in med installationskontrollen for sent, d.v.s. efter 31 mars (1000 kr)
» om du inte uppréttat och fort register 6ver fluorerade vixthusgaser (2000 kr)

For HCFC koldmedier géller pafyllningsstopp fr.o.m. 1 januari 2002. Detta innebdr att i ett befintligt system
med HCFC maste aggregatet konverteras, skrotas eller bytas ut om det uppstér ett lickage. CFC koldmedier
far inte ldngre anvédndas. Det finns dock ett undantag for smé enhetsaggregat med en kdldmedieméingd som

understiger 900 g.

Mer information om kdldmedier finns bl.a. pa féljande webbplatser:

www.naturvardsverket.se Naturvardsverket
www.swedac.se SWEDAC
www.kys.se Kylbranschens samarbetsstiftelse

www.stockholm.se
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& Legionella

I SVERIGE RAPPORTERAS ARLIGEN 80-100 fall av legiondrssjukan, varav ndrmare haften har smittats
L@E utomlands. Det verkliga antalet fall anses ddremot vara betydligt fler: Legiondrsjuka orskas av
bakterier ur familjen Legionella och kan leda till svarartad lunginflammation (ibland med dodlig
@ utgang). Bakterien finns naturligt i sma mdngder i mark, sjdar, vattendrag och grundvatten.

Mainniskor kan drabbas av legionérsjuka genom att andas in vattendimma med Legionellabaketerier (vid
t.ex. duschning eller bubbelbad). Att dricka vatten anses inte vara farligt.

6‘% Legionellabakterier forokar sig framforallt mellan 18 och 45 °C och trivs bést kring 38 °C. Stillastdende el-
C\/@ ler ldngsamt strdmmande vatten och biofilmer som byggs upp pa innervéggar i installationer ger goda forut-
séttningar for tillvixt for bakterien. For att hindra att Legionellabakterier véxer till i vattenledningarna géller
det bl.a. att system och ledningar ar ritt utformade och att varm- respektive kallvatten haller tillfredstdllande
= temperatur.

Exempel pa regler, normer och rad som forebygger risk for tillvixt av Legionellabakterier:

— Installationer for varmvatten ska vara utformade sa att lagst 50 °C varmvattentemperatur erhélls vid tapp-
stéllet (Boverkets Byggregler).

— Vattenberdrda delar av tappvatteninstallationer ska utféras av sddant material och utformas sa att inte ohél-
sosamma dmnen kan utldsas i tappvattnet och sa att ohdlsosam tillvéxt av mikroorganismer i tappvattnet
forhindras (Boverkets byggregler).

— Ha lagst 60 °C i varmvattenberedare eller ackumulator.

— Se till att temperaturen pa samtliga VVC-slingor (inklusive VVC-systemets returledning) har en tempera-
tur om lagst 50 °C.

— Ta bort eller dtgérda eventuella blindledningar (t.ex. felaktigt konstruerade handukstorkar och tappstillen
som inte eller sdllan anvénds).

— Kall- och varmvattenledningar ska inte vara monterade sa att de kommer i kontakt med varandra.

For att forhindra brannskador far varmvattentemperaturen vid tappstillen for hushallsindamal och personlig
hygien inte 6verskrida 60 °C. Varmvattentemperaturen vid tappstéllen i fasta duschar som inte regleras fran
en plats utanfor duschplatsen samt i duschar for personer som inte forvéantas kunna reglera temperaturen
sjdlva far inte overstiga 38 °C (Boverkets byggregler).

Boverkets byggregler ér utformade for nybyggnationer men anvinds dven vid bedomning av varmvatten-
temperatur och konstruktioner i befintlig bebyggelse.

For att vara sdker pd om vattensystemet innehéller Legionellabakterier krivs en sérskild vattenanalys. Om
hdga halter Legionellabakterier har hittats i ledningssystemet maste detta atgdrdas och det kan behdvas en
omfattande sanering. Det finns flera olika metoder; bl.a. hetvattenspolning, kraftig klorering eller behandling
med ozon alternativt klordioxid.

Om sanering utfors pa grund av. Legionellaférekomst ar det viktigt att informera de boende om vad som
gors, varfor och eventuella restriktioner.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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6)?) Mer information om legionella och regler kring tappvatten finns bl.a. i foljande publikationer:

* Har du legionellabakterier i dina vattenledningar? (Boverket, 2000)

* Legionella, Risker i VVS-installationer (VVS-Installationerna, 2002)

* Vatten och avlopp (Boverkets byggregler BBR BFS 2006:12 avsnitt 6:6, 8:4)
* Meddelandeblad Nr 13/93 ”Legionella” (Socialstyrelsen)

i
@5 Eller pa foéljande webbplatser:
£
G

www.boverket.se Boverket
www.slv.se Livsmedelsverket
WWW.VVSi.se VVS-installatérerna

www.stockholm.se/foretag/miljo
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6%5 Radon

RADON AR EN ADELGAS som bildas ndr det radioaktiva grunddmnet radium sénderfaller. Radongasen
L@E sonderfaller i sin tur till radonddttrar som ar radioaktiva metallatomer. Det dr radonddttrarna som
fastnar i luftvdgarna vid inandning av radonhaltig luft.

Radondéttrarna sénder ut stralning som kan skada cellerna i luftvdgar och lungor och orsaka cancer. Statens
stralskyddsinstitut bedomer att omkring 500 lungcancerfall per ar i Sverige orsakas av radon i bostéder.
Tobaksrokning forvérrar riskerna med hoga radonhalter. De flesta som drabbas av radonrelaterad lungcancer
ar rokare.

C\/@ Radon i bostader kan komma fran tre olika killor:
—

— Marken under och runt om huset, sévil i den ursprungliga som fyllnadsmassor
— Byggnadsmaterialet
— Vattnet som anvénds i hushallet

Radongas varken syns, luktar eller kdnns och darfor ar det enda séttet att kontrollera om det forekommer for
hdga radongashalter i sin fastighet att géra matningar. Métningarna ska utforas under perioden 1 oktober till
30 april och mattiden ska vara minst tvd ménader. Vi uppmanar fastighetsdgarna att méta alla ldgenheter
direkt pa mark utan kéllare samt 20 procent av vriga bostdder i varje byggnad. Mit i forsta hand langst ned
och hogst upp i fastigheten eftersom dér ar riskerna for hdga radonhalter som storst.

Om du vill fa en métning utférd kan du vénda dig till en konsult eller ett godként laboratorium. I dagslaget
finns fyra ackrediterade (godkénda) métlaboratorium:

— Gammadata Mitteknik, tfn. 018-480 58 00, www.gammadata.se
— Independia Control, tfn. 031-28 18 30, www.radon.se

— MRM Konsult AB, tfn. 08-764 46 66, www.mrm.se

— PASELA miljosupport AB, tfn. 031-769 19 75, www.pasela.se

Om arsmedelvirdet, dverstiger 200 Bq/m?, bor radonhalten i bostaden eller lokalen anses utgora oligenhet
for ménniskors hélsa och atgérder bor vidtas. (SOSFS 2004:6 och SOSFS 1999:22)

Riktviarden

200 Bg/kubikmeter Hogsta tillatna radonhalt i nya byggnader, befintliga bostéder, arbetsplatser
och allménna lokaler.

Mer information om radon finns bl.a. i féljande publikationer:

* SOSFS 2004:6, Socialstyrelsens allmdnna rdd om @ndring i allménna raden (SOSFS 1999:22) om tillsyn
enligt miljobalken - radon i inomhusluft

* Radonboken av Bertil Clavensjd och Gustav Akerblom (Formas)

Eller pa foljande webbplatser:

WWW.SS1.5e Statens stralskyddsinstitut
www.boverket.se Boverket
www.socialstyrelsen.se Socialstyrelsen

www.stockholm.se/miljo/radon Miljoforvaltningen

www.stockholm.se
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" Skadedjur

TILL OHYRA KAN RAKNAS mjolbaggar, dngrar, myror, silverfiskar, getingar, flugor, kackerlackor m.m. Med
L@E skadedjur avses bl.a. m&ss, rattor, sorkar, lamlar, krdk- och masfaglar, vissa duvarter, vilda djur som
uppehdller sig i ndrheten av vara bostdder sdsom radjur, gravlingar. och forvildade katter.
479
B Skadedjur och ohyra kan valla stor ekonomisk skadegorelse genom angrepp pa livsmedel, textilier, trévaru-

produkter m.m.

Smittspridning genom ohyra och skadedjur har tidigare haft stor betydelse for uppkomsten av epidemier.
@ Forbattrad hygien och réttsdkring av byggnader har minskat skadedjurens betydelse som smittspridare
(\/@ avsevart. Om insekter ska betraktas som ohyra avgors inte av arten utan av miangden och platsen de
upptrider pa. Detsamma géller for skadedjur.
BN

Vilka lagar reglerar skadedjursfragan?

Enligt miljobalken och jordabalken &r det fastighetsdgarens ansvar att vidta atgarder for sanering av ohyra
och skadedjur. Jordabalkens kapitel 12 reglerar hyresforhédllanden och ansvarsférdelning mellan hyresvard
och hyresgist. En hyresvérd ar skyldig att vidta atgérder for att utrota ohyra och skadedjur i bostadslagen-
het i sin fastighet. Denna skyldighet giller 4&ven om hyresgésten &r den som fororsakat férekomst av ohyra.
Om hyresgésten inte fororsakat forekomsten av ohyra, kan han kréva erséttning for kostnader han far for
atgdrderna att utrota ohyra (12kap 17§ Jordabalken). Information ska finnas i varje fastighet om vilket
saneringsforetag som hyresvérden anlitar vid forekomst av skadedjur eller ohyra. Hyresgésten ska kunna
kontakta foretaget och anmaéla behov av sanering utan att behdva ga via hyresvarden.

Atgirder

Det finns méanga sitt att bekdmpa ohyra. En metod som é&r enkel och ingar i den dagliga rutinen ar stddnin-
gen. Genom att halla rent i bostadsutrymmen, lagerlokaler etc. undanrdjs fodo- och dggliggningsplatser
for ménga insektsarter. Vid storre angrepp av skadeinsekter eller skadedjur rekommenderas kontakt med
saneringsforetag som anlitas av fastighetsdgaren.

Skadedjur som t.ex. rattor och mdss undviks genom att fastigheten &r rattsakrad, sa att gnagarna inte kom-
mer in. Soptunnor ska vara hela och soprummen ska vara svara att komma in i. Kompostering ska ske i sa-
dana former att rattor och moss inte kan livnéra sig pa matrester som komposteras.

Vid besvirande forekomst av radjur och figlar rekommenderas att ta kontakt med Skadedjursgruppen pa
Trafikkontoret, Trafiktjdnsten, som i vissa fall kan skjuta av eller fanga in de stérande djuren.

Sanering med bekdimpningsmedel

Sanering pa allméin plats méste goras av ett saneringsforetag. Vid sanering pa tomtmark, gardar till forskolor
eller allmanna lekplatser krévs tillstdnd fran Miljoforvaltningen. Hastigt pakallade punktsaneringar ar un-
dantagna frén tillstdndsplikten, men maste anmaélas till kommunen. Bekdmpningsmedel som anvénds vid
sanering av skadedjur ska vara godkénda av kemikalieinspektionen.

For mer information:
www.stockholm.se/miljo Miljoforvaltningen
www.kemikalieinspektionen.se Kemikalieinspektionen

www.stockholm.se/foretag/miljo



f MILJOFORVALTNINGEN

€>® Storande lukt

MATOS, TOBAKSROK, SOPLUKT, avloppslukt, vedeldningsrok och avgaslukt ar exempel pa lukter
L@E som kan vara storande nar de tringer in i bostaden. Lukterna kan komma fran andra ligenheter,
trapphus eller verksamheter (till exempel restauranger) i eller utanfor huset. Om lukten ar tydlig
@ och férekommer ofta eller under langre tid bor orsaken undersokas.

Kan lukter ge hdlsobesvir?

Lukter i bostéder kan beddmas som oldgenhet for manniskors hilsa beroende pé typ av lukt men dven bero-
5‘% ende pa hur mycket och hur ofta det luktar. En del lukter kan komma frdn &mnen som é&r hélsofarliga. Andra
C\/@ lukter kanske inte kan anses ge direkta hilsobesvér, t.ex. matos, men om lukten dr omfattande och ofta fore-
kommande kan den dnda i vissa fall bedomas som en oldgenhet.
=

Orsaker till luktproblem:

* Stingda friskluftsventiler — om alla fonster och ventiler dér frisk luft kan komma in &r stdngda skapas ett
undertryck i ldgenheten jamfort med 6vriga huset. Det kan innebéra att det blir bakdrag i ventiler dar luf-
ten normalt ska sugas ut. Luften sugs da in i ldgenheten fran andra ldgenheter via ventiler i kok och bad-
rum, brevinkast med mera.

« Otéta ventilationskanaler — vanligt framfor allt i dldre hus, dér ventilationskanalerna dr murade. I hus
byggda efter 1950-talet anvinds kanaler av plat, som é&r tétare.

* Installation av koksflakt — en koksflakt som kopplats till en ventilationskanal som dr gemensam for flera
lagenheter kan orsaka bakdrag i kanalen. Detsamma géller for installation av sé kallade paxfléktar i bad-
rum.

» Otidtheter 1 huset — i méanga &ldre hus finns otdtheter mellan lagenheter. Sprickor och hal i viggar och golv/
tak goOr att rorgenomforingar, gamla spikhal med mera blir kanaler dér luft och ddrmed lukter kan passera.

* Trapphus — lukt i trapphus &r vanligt. Det beror ofta pa att det i ndgon lagenhet har 6ppnats ett fonster vid
matlagning sé att det har blivit ett 6vertryck i lagenheten jamfort med trapphuset. Dé skapas en luftstrom
frén den ldgenheten ut i trapphuset. Lukterna i trapphuset tranger sen in i 6vriga lagenheter via brevinkast
och springor kring ytterdérren. Aven lukter frin exempelvis sopnedkast eller underliggande garage kan
komma in via trapphuset.

* Lukt utifran — lukten kan komma in i bostaden genom &ppna fonster, friskluftsventiler vid fonstret eller via
andra ventilationsdon.

* Lukt inifran — det kan dven uppsta lukt i samband med fukt- och mogelskador eller pa grund av ett uttorkat
vattenlas eller golvbrunn.

6ppna friskluftsventiler

For att undvika luktstdrningar &r det viktigt med god ventilation i bostdderna. For en fungerande ventilatio
ar det viktigt att friskluftsventilerna i bostaden ar 6ppna. Nér det giller matos ska man undvika att 6ppna
fonstret 1 koket vid matlagning. Annars kan matos spridas till den &vriga lagenheten och till grannarna.

Unders6kning

En undersokning om stérande lukt bor ge svar pa vad det r som luktar och hur den kommer in i bostade
Det é&r alltid nddvindigt att kontrollera att bostadens ventilation dr korrekt utformad och fungerar vél.

I undersokningen kan det ocksa vara nddvéndigt att anvinda sig av exempelvis roktester och/eller
spargasundersdkningar.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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5 Temperatur och drag

PROBLEM MED TEMPERATUR OCH DRAG kan kan ha olika orsaker. Huset kan vara daligt isolerat med

L@E kyla och drag som foljd. Om bostaden ligger i anslutning till ouppvarmda utrymmen som t.ex. kdllare
N och trappuppgéang kan det kdnnas kallt &ven om lufttemperaturen ligger kring 21-22 grader.

Hur vi upplever en temperatur beror inte bara pa luftens temperatur utan dven pa temperaturen runt omkring,
det vill sdga pa golv, viggar och fonster. Darfoér anvinds ofta operativ temperatur, medelvardet av luftens
temperatur och medelstralningstemperaturen frén omgivande ytor, vid métning.

@ Drag orsakas bland annat av otitheter kring fonster, dorrar eller vid tilluftsventiler. Nar viggar och golv har
C\/@ lagre temperatur dn vad luften har s& kan man ocksé uppleva drag sa kallad stralningsdrag.
Utredning
EES

Standardiserade matmetoder bor anviandas. Undersokningen kan goras i tva steg. Om den indikerade mit-
ningen over/ understiger virdena i tabell 1 eller drag kan pavisas, bor en utforlig métning genomforas i en-
lighet med tabell 2.

Indikerande matning

Indikerande métning bor innehalla kontroll och bedomning av lufttemperatur, luftrérelser och

golvtemperatur.
Tabell I. Indikerande virden for fortsatt utredning
1. Lufttemperatur Under 20°C
2. Lufttemperatur Over 24°C, 26°C (sommartid)
3. Golvtemperatur Under 18°C

Utforlig matning

En utforlig méitning bor innefatta de parametrar som redovisas i tabell 2 (se nésta sida) och som bedéms
vara relevanta i det enskilda fallet.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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Ventilation

I INOMHUSLUFTEN SAMLAS FORORENINGAR fran matlagning, rokning, stadning, dusch och tvitt.
L@,E Dessutom fororenas luften av t.ex. koldioxid fran manniskors utandningsluft. Inomhusluften behover

darfor bytas ut mot frisk Iuft utifrdn och detta tillgodoses genom en fungerande ventilation. En bra
@h ventilation bidrar till att minska risken for hdlsoproblem orsakade av till exempel radon och fukt, saval
som av allergi och andra &verkanslighetsreaktioner.

Hur fungerar ventilationen?

V@ Tilluft

Tilluft kallas den friska luft som kommer in 1 bostaden utifran via ventiler, som ofta sitter ovanfor eller un-
der ett fonster.

Franluft
Franluft kallas den smutsiga luft som fors bort fran bostaden genom ventiler i kok, badrum och toalett.

Ventilationen skapar ett luftfldde genom att uteluft tas in genom ventiler i vardagsrum och sovrum och féro-
renad luft f6rs ut genom ventiler ibadrum och kok. I dagens bostédder finns tre typer av ventilationssystem.
Inom dessa finns olika variationer men de tre huvudtyperna é&r:

Sjalvdragsventilation (S)
Luften ska stromma in genom tilluftsventiler, och stromma ut via franluftsventiler i toalett, badrum och kok.
Draget i ventilationen skapas av temperaturskillnader hos luften utomhus och inomhus.

Fléktstyrt franluftssystem (F)
Tilluft kommer in genom tilluftsventiler och/eller vadringsfonster. Luften sugs ut med en flakt i kok och/
eller badrum och toalett.

Fliktstyrt fran- och tilluftssystem (FT)

Tilluft trycks in genom fléktstyrda tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum. Luften sugs ut med en flakt i
kok och/eller badrum och toalett. FT-system kan dven kombineras med varmevéxlare och kallas da FTX-
system.

| T )
4l
SOVRLM
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Tabell over riktvarden gallande inomhusmiljo

Inomhusmiljofaktorer

®@>

g
£

Buller inomhus

(|

Buller utomhus

&

=
Fukt och maégel

Radon
Temperatur och drag

Ventilation

Vattentemperatur

Kommentar

Riktvdrden géller inomhus med fonster och dorrar stingda.

Utombhusriktvdrden tillimpas pa uteplats, balkong eller
inne i bostaden med 6ppna fonster.

Forfattningen innehaller kriterier som ska beaktas vid
beddomning om risk for médnniskors hélsa foreligger p.g.a.
fukt och mikroorganismer i bostéder.

Riktvérdet &r ett arsmedelvérde och tillimpas pa alla
byggnader, bade dldre och nybyggda fastigheter.

Riktvirden visar de temperaturer som inte bor
underskridas/dverskridas i en bostad.

Om en forsta métning visar att indikerande vérden
overskrids/underskrids ska en utforlig métning genomforas
i enlighet med Socialstyrelsens allmédnna rad om
temperatur inomhus (SOSFS 2005:15).

Dessa liksom alla andra riktvdrden &r vigledande vid
bedémning om bristande luftkvalitet innebér olagenhet for
manniskors hélsa.

Varmvattentemperatur som inte bor underskridas for att
minska risken for tillviaxt av Legionella.

Riktvirden

Ekvivalent buller 30 dBA
Maximalt buller 45 dB

Vardagar (ekvivalent):

50 dBA (dagtid kl. 07.00-18.00)

45dBA (kvillstid k1. 18.00-22.00)

40 dBA (nattetid mellan k1. 22.00-07.00)

55 dBA max (maximal ljudniva, momentana ljud nattetid k1. 22.00-07.00)

Lordagar, sondagar och helger (ekvivalent):
45 dBA (dagtid k1. 07.00-18.00)

45dBA (kvillstid k1. 18.00-22.00)

40 dBA (nattetid kl. 22.00-07.00)

55 dBA max (maximal ljudnivé, momentana ljud nattetid k1. 22.00-07.00)

Se forfattningen i heltext

200 Bg/m? (arsmedelvirde)

under 18°C

varaktigt 6ver 24°C
kortvarigt 6ver 26°C

Operativtemperatur

vintertid

varaktigt 6ver 26°C

Kortvarigt fver 28°C § sommartid

Golvtemperatur under 16°C

Lufthastighet over 0.15 m/s

Luftomsattningen i bostéder bor inte understiga 0,5 rumsvolymer per
timme (rv/h). Uteluftsflodet bor inte understiga 0,35 liter uteluft per

sekund per kvadratmeter (I/s per m?) golvarea eller 4 I/s per person.

Temperatur i beredare och ackumulatorer ~ 60°C
Temperatur vid tappstélle min 50°C, max 60°C
Temperatur pa samtliga VVC-slingor 50°C

*) Las mer pa: www.socialstyrelsen.se, www.naturvardsverket.se eller pA www.boverket.se, dar hittar du dven de rad och foreskrifter vi ndmner ovan.

Allminna rad och féreskrifter

SOSFS 2005:6 Socialstyrelsens allménna
rad — Buller inomhus och riktlinjer for
tersbandsanalys av lgfrekvent buller

Naturvardsverkets rad och riktlinjer for
externt industribuller (SNV 1978:5)

SOSFS 1999:21 Socialstyrelsens allménna
rad om tillsyn enligt miljobalken — Fukt och
mikroorganismer

Socialstyrelsens allménna rad
(SOSFS 2004:6 och 1999:22) om tillsyn
enligt miljobalken — radon i inomhusluft

Socialstyrelsens allménna rdd om temperatur
inomhus (SOSFS 2005:15)

SOSFS 1999:25 Socialstyrelsens allménna
rad — Tillsyn enligt miljobalken — Ventilation

Socialstyrelsens meddelandeblad nr 13/93
Legionella,
Boverkets byggregler (BBR BFS 2006:12)

www.stockholm.se/foretag/miljo
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" Praktisk vagledning

Li HAR LISTAS ETT ANTAL fragestdliningar och exempel till hjdlp for arbetet med egenkontroll. Satt gdrna
av tid till att fundera pa vilka dvriga omraden i din fastighet som omfattas av egenkontroll och vilka

é‘,@% fragestillningar som &r aktuella f6r dessa omraden.

Allmant om egenkontroll

Risker i fastigheten

6
(‘/@ - Vilka risker finns i fastigheten?
—

- Hur paverkar fastigheten omgivningen, boende i fastigheten och boende i nérliggande fastigheter?
- Hur gér riskinventering till?
- Vem eller vilka ansvarar for riskinventeringen?

Kunskap

- Finns all kunskap i foretaget/verksamheten eller tas kunskap in utifran? (Exempel pa kunskapskallor 4r lagar,
foreskrifter, miljomal, riktvarden, lokala foreskrifter och andra myndigheters bestimmelser)

- Hur inforskaffas kunskapen?

- Vem ansvarar for utbildning och uppdatering av kunskapen?

Kommunikation

- Vilket material kommuniceras och till vem?

- Hur kommuniceras dokumenterat material?

- Finns det rutiner f6r kommunikation till t.ex. boende eller inom foretaget?
- Vem eller vilka ansvarar for kommunikationen?

Dokumentation

- Vilket material ska dokumenteras?
- Hur dokumenteras t.ex. rutiner och ansvar?
- Vem eller vilka ansvarar fér dokumentationen?

Kontroll av verksamheten

- Hur kontrolleras verksamheten? Genomfors dterkommande métningar/besiktningar? Mellan vilka intervall? Vilka
ar rutinerna?

- Finns rutiner for forebyggande arbete?

- Vem eller vilka ansvarar for kontroll av verksamheten?

Klagomalshantering — undanréjning av storningar som danda uppstar

- Finns det rutiner for klagomalshantering?

- Finns det rutiner for atgérder?

- Sker det en uppfoljning av atgarderna?

- Vem eller vilka ansvarar for klagomalshanteringen?

Uppfoljning av arbetet med egenkontroll

- Sker en uppfoljning och uppdatering av rutiner i arbetet dvs. ansvarsfordelning, dokumentation, kommunikation
och kontroll?
- Vem eller vilka ansvarar for uppfoljningen?
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Buller - iis tillsammans med den allminna delen

Finns risk for bullerstérningar?

- Vad kan orsaka bullerstdrningar i fastigheten? Nedan anges nagra exempel:
- Tvittstugan (tillhoérande fastigheten eller andra fastigheter)

- Hur ser ansvarsfordelningen for bullerfragor ut i verksamheten?

L@ - Grannar
- Musik frén ndgon verksambhet i fastigheten eller nérliggande fastighet

Kunskap om regler som giller for buller

- Vilken kunskap har inforskaffats till foretaget/verksamheten? Nedan ges négra exempel pa kunskapskéllor till buller:
- Miljobalken (SFS 1998:808) och dess foreskrifter
- Hyreslagen (Jordabalk, 1970:994)
6@ - Andra myndigheters bestimmelser, t.ex. Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller (SNV 1978:5) och
C\/@ Socialstyrelsens allménna rad om buller inomhus (SOSFS 2005:6)
- Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljoprogram, lokala foreskrifter
- Finns en generell plan for uppdatering av kunskap? Om inte, hur uppdateras kunskapen inom bulleromradet?
=

Kommunikation

- Vad behover kommuniceras till t.ex. boende eller inom verksamheten?
- Sker kommunikationen enligt en generell plan? Om inte, hur kommuniceras t.ex. métresultat mellan boende,
forvaltare och er/dig som fastighetsdgare?

Dokumentation

- Vad behover dokumenteras?
- Sker en dokumentation enligt generella rutiner? Om inte, hur dokumenteras t.ex. métresultat och atgérdsplaner?

Kontroll av storningskillan

- Hur kontrolleras verksamheten? Mellan vilka intervall? Vilka &r rutinerna?
- Genomfors aterkommande kontroller av fldktar?
- Besiktning av hissar/tvattmaskiner och 6vriga bullerkéllor?

- Finns det rutiner for forebyggande arbete? T.ex. anlitad hissfirma/ventilationsfirma for akuta problem eller regler for
boende for att inte stéra andra boende

- Sker en uppfoljning nér kontroll visar att riktvirden dverskrids?

Klagomalshantering

- Finns det generella rutiner for klagomalshantering? Om inte, hur hanteras situationer dir de boende i fastigheten
stors av buller?
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@ Ventilation och fukt - Iis tillsammans med den allminna delen

Orsaker till fukt- och moégelstérning

- Vad kan orsaka fukt- och mdgelproblem i fastigheten? Nedan anges nigra exempel:

)52 - Bristande ventilation
- Hyresgéster som misskdter ventilationen

- Daliga stammar; dr det dags for stambyte?
- Vattenldckage
- Hur ser ansvarsfordelningen ut for ventilations- och fuktproblem i verksamheten?

Kunskap

- Vilken kunskap finns i foretaget/verksamheten? Nedan ges nagra exempel pa kunskapskéllor till ventilation och fukt:
6@ - Miljobalken (SFS 1998:808) och dess foreskrifter
I - - Plan och bygglag (SFS 1987:10)
C\/@ - Forordning (1991:1273) om funktionskontroll av ventilationssystem
- Andra myndigheters bestimmelser:
- Socialstyrelsens allménna rad — Tillsyn enligt miljobalken — ventilation (SOSFS 1999:25)
= - Socialstyrelsens allménna rdd — Tillsyn enligt miljobalken — fukt och mikroorganismer (SOSFS 1996:21)
- Boverkets foreskrifter om funktionskontroll av ventilationssystem (BFS 1991:36)
- Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljoprogram, lokala foreskrifter
- Finns en generell plan for uppdatering av kunskap? Om inte, hur uppdateras kunskapen inom ventilation- och
fuktomradet?

Kommunikation:

- Vad behover kommuniceras mellan t.ex. till boende i fastigheten?
- Sker kommunikationen enligt en generell plan? Om inte, hur kommuniceras t.ex. métresultat mellan boende,
forvaltare och er/dig som fastighetsdgare?

Dokumentation:

- Vad behover dokumenteras?
- Sker dokumentationen enligt en generell plan? Om inte hur dokumenteras t.ex. OVK och stambyten?

Kontroll av verksamheten:

- Hur kontrolleras verksamheten? Utfors aterkommande métningar/besiktningar?
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)?
- Fuktmaétning?

- Finns rutiner for forebyggande arbete? T.ex: anlitad ventilationsfirma vid akuta problem och regler och information
till boende om ventilationen och hur den skall skotas

- Sker en uppfoljning nér kontroll visar pé att riktvarden inte uppnas?

Klagomalshantering

- Finns generella rutiner for klagomalshantering? Om inte, hur hanteras klagomal pa t.ex. dalig luftkvalitet, bristande
ventilation eller fukt och mogel?
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@ Om nagon av dina hyresgister bedriver verksamhet - Iis tillsammans med den allminna delen

Finns nagra verksamheter i fastigheten?

- Vilka typer av storningar kan uppstd? Nedan anges nagra exempel:
- Buller

AN - Luktstorningar
1 - Avfall

- Ar det du som fastighetsiigare som #r ansvarig for storningskillan, t.ex. fliktsystemet eller lokalen, eller ir det
verksamhetsutdvaren?

Li - Finns négra verksamheter, t.ex. restaurang, kontor eller frisor, som kan medfora stdrningar i fastigheten?

Kunskap om regler som giller for dessa verksamheter

- Miljobalken (SFS 1998:808) och dess foreskrifter

- Livsmedelslag (SFS 2006:804)

- Hyreslagen (Jordabalk, SFS 1970:994)

- Miljomal (nationella, regionala och lokala), stadens miljoprogram, andra myndigheters bestimmelser
- Gdller nagra speciella regler for verksamheten?
- Finns en generell plan for uppdatering av kunskap?

6??\)‘ - Vilken kunskap finns i foretaget? Nedan ges nagra exempel pa kunskapskallor:
—

Kommunikation:

- Vad behdver kommuniceras?
- Hur sker kommunikation med hyresgésten (verksamheten)?

Dokumentation:

- Vad behéver dokumenteras?
- Sker en dokumentation enligt generella rutiner? Om inte hur dokumenteras tex. ansvarsférdelning mellan parterna?

Kontroll av verksamheterna/stérningskallorna:

- Hur kontrolleras verksamheten? Genomfors dterkommande métningar/besiktningar? Mellan vilka intervall?
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)?
- Aterkommande kontroll av fliktar (inkl. bullermétning)?
- Lukt?

- Finns rutiner for forebyggande arbete t.ex. tydliga avtal, déir bl.a. ansvarsfragan regleras?

- Sker en uppfoljning nér kontroll visar att riktlinjer 6verskrids?

Klagomalshantering

- Finns det generella rutiner for klagomalshantering? Om inte hur hanteras klagomal dér en inhyrd verksamhet stor
de boende i fastigheten eller nérliggande fastighet?
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@® Riskinventering av fastigheter

HAR AR ETT EXEMPEL pa hur en riskinventering av en fastighet kan genomfdras. Notera att detta

bara dr ett exempel, och inte skall ses som ett komplett underlag for hur en inventering skall utforas.
L@,E Det kan finnas fler omrdden som utgdr risker for miljo- och hélsa i din fastighet, som inte tagits upp |

detta exempel.

Det hdr frageformuldret dr uppdelat i tva delar Den forsta delen bestar av uppgifter som kan vara
bra att kdnna till om fastigheten. Del tva innehaller fragor som berdr riskinventeringen.

DEL |

£
)
Dokumentnamn Dokumentnummer Datum
ISS'N

Riskinventering av fastighet

Upprittad av Granskad av Version Sida
Sid I (9)

I. Byggnadstyp

Verksamhet/typ

Byggnadsar

Antal m?

Antal vaningar

Ombyggnads- eller renoveringsar

Beskriv renoveringen

Ligenheter Ja:[] Nej:[] Antal:

Kontor Ja:[] Nej:[] Antal:

Killare Ja:[] Nej:[] Antal:

Suterring Ja:[] Nej:[]

Hissar Ja: |:| Nej: |:| Antal:

Trapphus Ja:[] Nej:[] Antal:

Tvittstuga Ja:[] Nej:[] Antal:

Motionslokaler Ja:[] Nej:[] Antal:

Soprum Ja:[] Nej:[] Antal:
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Dokumentnamn Dokumentnummer

@ Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av Granskad av

2. Byggnadsbeskrivning

Datum

Version Sida

Sid 2 (9)

Undergrund Berg/morian/sand/fyllnadsmaterial/vet ej

Pélning/platta/grundmurar/vet ej

Grundldaggning

{% Annat

Byggt pa plats/prefab
Stomme
Annat:

Sandeltak/platt/blandat

Stal/tréd/betong/lattbetong/tegel

Isolerade/kopplade fonsterbagar

Typ av tak

Annat:

Tegel/plat/papp/shingel/duk
Taktackning Annat:

Alder taktickning ca:

Putsade/tegel/trd/sten/ytterpaneler/glas/stal
Ytterfasader

Annat:

Englas/tvaglas/treglas
Fonster Tra/al, PVC/stal

Annat:

Indragna/utanpéliggande/inga balkonger
Balkonger Betongstomme/stalstomme

Annat:

Kalksten/betong/linoleum/plast/marmor/marmorkross

Trapphus/golv
Annat:
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Dokumentnummer Datum

@) Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av

3. Installationer

Hissar

Varmekalla

Typ av virme
Ventilationssystem
Kyla

Koldmedium

Kommentar kyla

Granskad av Version Sida

Sid 3 (9)

Antal hissar:

Installationsar:

Renoveringsar:

Kontrollbesiktning giltig: Ja/Nej:
Fjarrvirme/el/olja/gas/virmepump:

Annat:

Installationsar: Renoveringsar:
Vattenburen/férvarmd luft/direktverkande el:
S]] FJ FT FTX[]

Ja[] Nej []

Fjarrkyla/CFC/HCFC /HFC/annat kdldmedium

Fastighetens/hyresgéstens egna anlaggningar/individuell rumsreg-
lering/kyla till samtliga lokaler/kyla till del av lokalerna
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

@) Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av Granskad av Version Sida

Sid 4 (9)

4. Yttre underhall
Kommentarer av status pd underhallet:

Allmant yttre skick/underhall
% Markanliaggningar/utformning
Vagar/parkering
= Gangar/stenliggning
Malning
Fonster
Tak
Vaggar

Handikappanpassningar
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Upprittad av Granskad av Version

DEL 2
I. Inomhusmiljo
1.1 Hyrs nagon lokal i fastigheten ut till nagon annan verksamhet?
Restaurang/pub
Hygienlokal (frisor, piercing, etc.)
Café
Annan verksamhet:

Finns avtal upprittat angaende ansvarsférdelningen mellan verksamhet och
fastighetsdgare?

Ansvar for ventilationssystem och tillhérande fliktar
Ansvar vid eventuell bullerstérning
Ansvar for eventuell luktstérning

Vid uthyrning till verksamhet som spelar musik,
har ljudisoleringsmatningar utforts?

Annat:

Ja: [ ]
Ja:

OO

Ja:

Ja: [ ]

Ja: [ ]
Ja: [ ]
Ja: [ ]

Ja: [ ]

Sida

Sid 5 (9)

Nej: []
Nej:

00O

Nej:

Nej:

A
0 000 O

1.2 Har klagomal pa inomhusmiljon forekommit fran nuvarande eller tidigare hyresgister?

Kyla
Viarme
Drag
Buller
Fukt

Annat:

Finns rutiner for att ta hand om eventuella klagomal?
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MILJOFORVALTNINGEN

Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

@) Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av Granskad av Version Sida
Sid 6 (9)

1.3 Finns risk for bullerstérning fran fasta installationer?

Hissar Ja:[] Nej:[]

Fliktar Ja:[] Nej:[]

66% Tvittstuga Ja:[[] Nej: []

Viarmepump Ja:[] Nej:[]

= Portar Ja:[] Nej:[]
Annat:

1.4 Finns risk for fukt- eller moégelskador?

Dalig lukt i ndgot utrymme Ja:[] Nej:[]
Fuktflickar i tak/pa golv Ja:[] Nej:[]
Otita fogar i golv- och viggmattor (duschrum) Ja: [] Nej: ]
Bristande rorkopplingar i kok (diskmaskin, diskbank) Ja:[] Nej:[]
Annat:

1.5 Skadedjur
Finns avtal knutet till saneringsfirma? Ja:[] Nej:[]

Annat:
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

Riskinventering av fastighet

Upprittad av Granskad av Version Sida

Sid 7 (9)

2. Byggnadsmaterial, avfall och farliga amnen

2.1 Finns asbest som byggmaterial i fastigheten? (Asbest férbjods 1976)
Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

(Undersok isolering i pannrum, kring virme- och vattenledningar samt ventilationssystem)
2.2 Finns flytspackel i fastigheten? (Flytspackel forbjéds 1984)
Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.3 Finns PCB i fastigheten? (Fogmassa anvindes 1956-1972)

Ja:[] Nej:[] Vetej:[]
2.4 Har matningar av radon genomforts?
Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.5 Haller varmvattnet haller ritt temperatur (tappstillen, beredare, VVS-slingor)?

Ja:[ ] Nej:[] Vetej:[]

2.6 Har ni kontrollerat att det inte finns nagra blindledningar?

Ja:[[] Nej:[] Vetej:[]
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

@ Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av Granskad av Version Sida

Sid 8 (9)
g
2.6 Vilken typ av avfall uppkommer och sorteras i fastigheten?
4"@?4 é Papper och kartong Ja:[] Nej:[]
Plast Ja:[] Nej: []
Metall Ja:[] Nej:[]
@ Hushallssopor Ja:[] Nej:[]
C\/@ Glas Ja:[] Nej:[]
g Finns kompost Ja:[] Nej:[]
Grovsopor Ja:[] Nej:[]
Farligt avfall Ja:[] Nej:[[]
Annan typ av avfall:
2.7 Vilken typ av ventilation finns i fastigheten?
Sjilvdrag Ja:[] Nej:[]
Fliktstyrd franluft Ja:[] Nej:[]
Fliktstyrd fran och tilluft Ja:[] Nej:[]
Fliktstyrd fran och tilluft med virmeviaxlare Ja:[] Nej:[]
Om fastigheten har sjalvdragsventilation:
Har nagon OVK genomforts? Ja: D Nej: |:|
Fungerar franluft i kok och badrum? Ja:[] Nej:[]
Finns tillrickligt med tilluftsventiler? Ja:[] Nej:[]
Om fastigheten har flaktstyrd franluft:
Har nigon OVK genomforts? Ja:[] Nej:[]
Fungerar fliktar? Ja:[] Nej:[]
Finns tillrickligt med tilluftsventiler? Ja:[] Nej:[]
Om fastigheten har fliktstyrd fran och tilluft
Har nagon OVK genomférts? Ja:[] Nej:[]
Fungerar fliktar? Ja:[] Nej:[]
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Dokumentnamn Dokumentnummer Datum

@ Riskinventering av fastighet

@ Upprittad av Granskad av Version Sida
Sid 9 (9)

2.8 Koldmedier
Finns klimatanldggningar med kéldmedier? (HFC, HCFC, CFC) Ja:[] Nej:[]

Antal?

5@
(\/@ Typ av kéldmedium?
=

Mingd kéldmedium?
Kontrollant?

Har rapporten skickats till Miljéférvaltningen? Ja:[] Nej:[]

2.9 Finns nagon cistern som tillhor fastigheten?

Inomhus Ja:[] Nej:[]
Utomhus ovan mark Ja:[] Nej:[]
Utomhus under mark Ja:[] Nej:[]
Har de kontroller som ska utféras genomforts Ja:[] Nej:[]
2.10 Virmepump
Finns nagon virmepump installerad? Ja:[] Nej:[]
Har Miljéforvaltningen gett tillstand ? Ja:[] Nej:[]
2.11 Ovriga fragor
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
Ja:[] Nej:[]
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Exempel pa upplagg av egenkontroll och ansvar

MILJOBALKEN

Hénsynsregler

I miljobalken &r bevisbordan omvénd vilket innebér att det dr verksamhetsutdvaren, dvs. den som bedriver en verksamhet
eller dger en fastighet som ska visa hur kraven i miljobalken uppfylls. Verksamhetsutovaren kan t.ex. foreldggas att utfora
och bekosta utredningar om Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att det &r nddvéandigt. Som fastighetsdgare ska man ha
tillrdcklig kunskap om verksamheten och de risker som kan uppsta. Tillsynsmyndigheten ger inte nagra 16sningar pa pro-
blem, de ska man som verksamhetsutdvare 19sa sjédlv. Kunskap kan alltid tas in utifran via t.ex. konsulter nér tillricklig
kunskap inte finns inom verksamheten.

Fastighetsdgare ska vidare vidta de forsiktighetsatgirder som kan krévas for att forhindra att oldgenheter for méanniskors
hilsa eller miljon uppstar. Dessa forsiktighetsatgirder ska vidtas redan vid risken for oldgenheter. Verksamhetsutdvaren
kan dérfor tvingas att vidta atgirder om det finns risk for att oldgenheter (t.ex. buller) uppstar.

Oldgenhet

Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en storning (t.ex. buller, fukt, radon) som enligt medicinsk eller hygienisk
beddmning kan paverka hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

Egenkontroll Lagtext

Den som bedriver en verksamhet eller dger en fastighet ska fortlopande kontrollera | m 26 kap. 19 § miljobalken
och planera sin verksamhet for att motverka att oldgenheter fér ménniskors hélsa
eller miljon uppkommer.

Som fastighetségare ska man genom egna undersokningar av verksamheten halla
sig underrattad om verksamhetens paverkan pa miljon.

Fastighetsdgare ska kunna lamna forslag till kontrollrapport eller forbattrande at-
gérder om tillsynsmyndigheten sa kraver.

Lagtext

m 2 kap. 1§ miljobalken
m 2 kap. 2 § miljobalken
m 2 kap. 3 § miljobalken

Lagtext

m 9 kap. 3 § miljobalken

Forslag pa innehall

Klagomalshantering

Riskinventering

Ansvars- och delegationsordning
Kunskap

Kommunikationsplan (intern och extern)
Rutiner fo6r dokumentation

Rutiner for kontroll

Utvérdering och uppf6ljning
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UPPLYSNINGAR OCH UNDERSOKNINGAR
Miljobalken

En tillsynsmyndighet far meddela foreldgganden och forbud som behovs for att
kraven miljobalken ska uppfyllas. Beslut om foreldggande eller forbud far forenas
med vite.

Vid misstanke om brott ska tillsynsmyndigheten anméla dvertradelser av bestim-
melser som fattats med stdd av balken till polis- eller aklagarmyndigheten.

Som fastighetségare blir man skyldig att betala en miljosanktionsavgift i de fall {6-
reskrifter, tillstand eller villkor som meddelats med stod av miljobalken asidosatts
och om étgirder som kréver tillstdnd pébdrjas utan tillstdnd. Tillsynsmyndigheten
beslutar om avgiften som tillfallen staten.

Atgird Inneboérd

Undersékning En tillsynsmyndighet far aldgga fastighetségaren att in-
av verksamheten komma med uppgifter som behdvs for tillsynen. Det kan
och dess verkningar | }jand annat rora sig om undersdkningar och métresultat.

Sédan skyldighet intridder efter beslut fran myndigheten
som anger vad som ska inkomma och inom vilken tids-

rymd.
Undersékning En tillsynsmyndighet far aldgga en fastighetségare att ut-
av verksamheten fora sadana undersokningar som behovs for tillsynen. Det
och dess verkningar | kap bland annat rora sig om métningar och andra utred-

ningar. Sddan skyldighet intrdder efter beslut fran myndig-
heten som anger vad som ska undersokas och inom vilken
tidsrymd.

Lagtext

m 26 kap. 9 § miljobalken
m 26 kap. 14 § miljobalken
m 26 kap. 2 § miljobalken
m 30 kap. miljobalken

Lagtext

m 26 kap

m 26 kap

. 21 § miljobalken

. 22 § miljobalken

Exempel pa egenkontroll

m Dokumentation

m Avtal med entreprendrer
och konsulter
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INOMHUSMIL)O

Ansvar for god inomhusmiljo

En fastighetsdgare ska i mdjligaste man hindra uppkomst av oldgenheter i bo-
stdder genom att tillhandahalla tillfredstéllande klimat och bullerskydd, ven-
tilation, virme och vatten samt utrustning for personlig hygien. Riktvirden
och rad gillande inomhusmiljé meddelas bland annat av Socialstyrelsen och

Naturvardsverket.

Hur langt fastighetségarens ansvar stracker sig beror givetvis pa omstindigheterna
i det enskilda fallet. Detta eftersom ansvaret for att vidta &tgérder till foljd av olé-
genheter kan &vila antingen fastighetségaren eller hyresgésten (verksamhet eller
boende). Verksamhet eller boende har ett ansvar att folja fastighetsédgarens normer
och andra regler vid brukande av lokalen resp. bostaden.

Omrade

Buller

Fukt och mogel

Temperatur och
drag

Ljud som uppfattas som storande kallas for buller. Vad
som uppfattas som buller &r individuellt. Vid problem med
buller sa dr fastighetsdgaren ansvarig for att utreda och
vidta atgérder om det kan krivas. Ljudnivamaitning ska
alltid ske fackmaéssigt.

Maogelsvampar och mdgelsporer finns naturligt bade inom-
hus och utomhus. Nér det finns tillgang till fukt, syre och
néring kan mogel borja tillvdxa inomhus. Fastighetsdgaren
dr ansvarig for att utreda och vidta eventuella atgérder for
att undanr6ja problem med fukt och fuktrelaterade skador.

Temperaturen inomhus beror inte bara av lufttemperaturen
utan dven av omgivande viggar, golv och tak och av drag.
Vid problem med inomhustemperaturen eller med drag s
ar fastighetséigaren &r ansvarig for att utreda och vidta at-
gérder for att undanrdja eventuella storningar.

Lagtext

m 9 kap. 9 § miljobalken

m 33 § Forordning (1998:899)
om miljéfarlig verksamhet och
hélsoskydd

m 26 kap. 19 § miljobalken

Lagtext, allmédnna rad,
foreskrifter

m Socialstyrelsens allménna rad om
buller inomhus (SOSFS 2005:6)

m Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller (SNV 1978:5)

m Socialstyrelsens allmédnna rad
— tillsyn enligt miljobalken —
Fukt och mikroorganismer
(SOSFS 1999:21)

m Socialstyrelsens allménna rad om
temperatur inomhus
(SOSFS 2005:15)

m Socialstyrelsens meddelande blad
nr 1/90

Exempel pa egenkontroll

m Tydliga hyresavtal med bade boende och
verksamheter och regler for vad som géller for
bostidder, gemensamma utrymmen resp. lokalerna

m Forsiktighet vid uthyrning av bostad vars brukande
bedoms ge eller kunna ge upphov till stérningar.

Risker

Sémnsvarigheter
= Koncentrations-
svérigheter

Overkinslighet/
allergi

m Kyla- virmeproblem

Exempel pa
egenkontroll

m Ljudnivdmétning

m Information till
hyresgister om
regler som géller for
bullerstdrningar

Fuktmétning
Materialprov

Kontroll av ventilation
Information till
hyresgéster om hur
ventilationen fungerar
(frdmst i badrum)

m Temperaturmétning

m Lufthastighets-métning

m Funktionskontroll av
varmesystem

m Boendes upplevelse av
inomhusklimat
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Omrade

Ventilation

Radon

Vattentemperatur

Ohyra och skadedjur

Inomhusluften fororenas bland annat av den koldioxid som
vi andas ut, av matlagning och stiddning. Luften behdver
dérfor bytas ut och detta tillgodogérs genom ett fung-
erande ventilationssystem. Fastighetsdgaren &r ansvarig for
att ventilationen fungerar i en fastighet och ska undersoka
samt vidta atgdrder for att undanrdja eventuella storningar.

Radon sonderfaller till radondéttrar och kan skada cel-

ler i luftvédgar och lungor. Det dr fastighetsdgaren som ar
ansvarig for att undersdka om det finns radon i en fastig-
het. Vid risk for radon &r fastighetsdgaren ansvarig for att
utreda och vidta atgérder. Eftersom radongas varken syns,
kinns eller luktar &r métning det enda séttet att kontrollera
om det ér for hoga radongashalter i en fastighet.

Legionirssjuka orsakas av bakterier ur familjen Legionella
och kan leda till svérartad lunginflammation. Bakterierna
finns naturligt i mark, sjoar, vattendrag och grundvatten.
Bakterien kan utdka sig till farliga halter sig i oldampligt
utformade tappvattensystem, ménniskor smittas via vatten-
dimma inte av att dricka vatten. Fastighetségaren &r ansva-
rig for att undersdka och vidta atgarder for att undanréja
eventuella storningar.

En fastighetsigare ansvarar tillsammans med nyttjande-
rittshavare for att bostédder och lokaler for allménna an-
damal hélls fria fran ohyra och skadedjur. Ansvaret for att
vidta atgérder till f61jd av skadedjur och ohyra kan avila
antingen fastighetségaren eller verksamheten.

Lagtext, allmédnna rad,
foreskrifter

m Socialstyrelsens allménna rad —
tillsyn enligt miljobalken —
Ventilation (SOSFS 1999:25)

m Socialstyrelsens allménna rad om
andring 1 allménna rdden
(SOSFS 2004:6 och 1992:22)
om tillsyn enligt miljobalken
— radon i inomhusluft

m Socialstyrelsens meddelandeblad nr
13/96 Legionella

m Boverkets byggregler BBR BFS
2002:19

= 9 kap. 9 § miljobalken
m 12 kap. jordabalken

Risker

= Fuktproblem

m Overkiinslighet/
allergi

m Trotthet

m Cancer

m Legiondrssjuka

= Smittspridning
m Verksamhets-
forluster

Exempel pa
egenkontroll

s OVK

m Flodesmétning

m Information till
hyresgéster om hur
ventilationen skots

m Radonmétning

m Mitning av
vattentemperatur

m Ta bort och éatgérda
blindledningar

m Information till
hyresgéster om vikten
av att genast rapportera
upptickt av ohyra och
skadedjur

m Avtal med
saneringsfirma
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Omrade

Avfall

Finns det nagot
mer i fastigheten
som kan medfora
storningar?

Finns det nagon
verksamhet i
fastigheten som kan
medféra storning?

Lagtext, allmédnna rad,

foreskrifter
Fastighetségare ska skapa mdjligheter for sortering av m 11§ renhéllningsordningen
avfallsslag. Det utsorterade avfallet ska transporteras bort m 14§ renhallningsordningen
fran fastigheten s ofta att oldgenheter inte uppkommer. m 16§ renhallningsordningen

Hushéllens farliga avfall ska sorteras ut fran det dvriga
avfallet och tydligt mérkas med innehéll. Hushallsavfall
som innehaller farligt avfall ska lamnas till fastighetens in-
samling av farligt avfall eller till kommunens insamlings-
system.

Det ar tillatet att kompostera koksavfall pé sin fastig-
het men kompostering ska anmélas till kommunen.
Kompostering av tradgardsavfall omfattas inte av anmaél-
ningsplikt.

Risker Exempel pa
egenkontroll

m Luktstorning m Information till

= Skadedjur hyresgaster om

vad som giller for
avfallshanteringen i
fastigheten
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Omrade

Installation av
virmepump

Forbud mot vissa
typer av kéldmedia,
etc.

Cistern inomhus
eller utomhus
(i eller ovan mark)

Finns nagon mer
installation som kan
medfora problem?

En fastighetsdgare som vill inrdtta en virmepump for
utvinning av viarme ur mark, ytvatten eller grundvatten
maste soka tillstdnd for detta hos kommunen.

Om en viarmepump installeras utan tillstdnd &r kommunen
skyldig att atalsanméla for otillaten miljoverksamhet.

Koéldmedier anvands bland annat i kylar, frysar och luft-
konditioneringsanldggningar. Det finns ménga olika typer
av koldmedier, innehav av sa kallade HCFC eller HFC
koldmedier medfor att antal skyldigheter for dgaren efter-
som dessa foreningar bidrar till vixthuseffekten.

Om &garen inte inkommer eller inkommer for sent med
kontrollrapporten blir denne skyldig att betala en miljo-
sanktionsavgift. Tillsynsmyndigheten ar dessutom skyldig
att gora en atalsanmaélan.

Som dgare av en cistern for olja eller spillolja &r man an-
svarig for att lagring, hantering och kontroll sker pa rétt
sdtt. Det finns flera olika typer av kontroller, bland annat
installationskontroll och aterkommande kontroller och i
flera fall ska kontrollrapporten inkomma till tillsynsmyn-
digheten. Ska en cistern tas ur bruk s& ska den tdmmas och
rengoras, dessutom ska dtgérder for att forhindra att den
fylls pa av misstag vidtas.

Lagtext, allminna rad, Risker

foreskrifter

m 9 kap. 1§ miljobalken

m 9 kap. 6 § miljobalken

m Forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och
halsoskydd

m Koldmediekungorelsen,
Naturvardsverkets
forfattningssamling,
SNFS 1992:16.

= Anvindning av
forbjudna dmnen

m Utsldpp av forbjudna
dmnen med kraftig
klimatpaverkan

m Naturvardsverkets foreskrifter
om skydd mot mark- och
vattenfororening vid lagring av
brandfarliga vétskor, NFS 2003:24
och 2006:16.

m Lickage som kan
leda till férorening
av mark/vatten

Exempel pa
egenkontroll

m Laglista

m Registerforing 6ver
samtliga aggregat i
fastigheten och deras
volym och innehall.

m Sérskild avtalsklausul i
hyresavtal som reglerar
ansvaret

m Registerforing 6ver
samtliga cisterner och
kontrollrapporter
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Rutiner for radon
@ Exempel pa egenkontrollsarbete hos fastighetsdgare
459

l. Syfte
Sakerstilla att radon i inomhusluft inte 6verstiger Socialstyrelsens riktvarden och tydliggdra hur
respektive ansvarig ska agera d& misstanke finns om for hoga radonhalter eller da sddana halter har

konstaterats.
5‘% 2. Ansvar
(\:@ Fastighetsforvaltaren ansvarar for att agera da misstanke finns om att radon i inomhusluft 6verstiger
Socialstyrelsens upprittade riktvirden. Ytterligare ansvar kan bli aktuellt om radongashalten Gversti-
ger namnda riktvérde, se vidare nedan.
EEN

3. Beskrivning

3.1 Riktvirde - radon i inomhusluft

Riktvérdet for radongas i inomhusluft r, sett som ett &rsmedelvirde, 200 bequerel per kubikmeter
(Bg/m3).

3.2 Metod for matning
Maitning ska utforas enligt Stralskyddsinstitutets metodbeskrivning av ett ackrediterat métforetag.

3.3 Misstanke om radon

Naéstan all mark innehaller radon som utgér en risk for forhojda radonhalter inomhus. Eftersom luft-
trycket inomhus oftast ar lagre &n utomhus, kan radonhaltig jordluft ltt sugas in i huset, sérskilt om
marken ar luftgenomslédpplig och husets grund otét. Inomhus kan radonhalten dé bli hog.

Radon kan ocksa finnas inbyggt i huset i form av blé ldttbetong. Materialet anviandes mellan ar 1929
och 1975.

3.4 Vad ska goras vid misstanke om radon i inomhusluft?

Om det finns misstanke om att radongashalten overstiger 200 Bq/m3 ska fastighetsforvaltaren gora
foljande:

1. Besluta om att métning ska genomforas

2. Utse ansvarig for métningen

3. Inforskaffa sparfilmsdosor (métutrustning) fran ett ackrediterat méatforetag

4. Genomfo6ra mitningen enligt anvisningarna som foljer med spéarfilmsdosorna.

5. Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten frén métningen till berdrda personer.

3.5 Vad ska goras om radongashalten overstiger riktviardet?
Om radongashalten overstiger Socialstyrelsens riktvérde foreligger risk for oldgenhet for ménniskors
hilsa. En sadan oldgenhet ska undanréjas.

Da resultatet frAn en méitning visar att radongashalten overstiger 200 Bq/m3 ska fastighetsforvaltaren
utse en ansvarig for att genomfora och dokumentera en utredning 6ver lampliga atgérder for att redu-
cera halten av radongas i de aktuella bostdderna.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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7 Rutiner for ventilation

Exempel pd egenkontrollsarbete hos fastighetsagare

g
@ I. Syfte

Séakerstilla att luftomséttningen av inomhusluften underskrider de riktvirden som anges i
Socialstyrelsens allménna rad och tydliggoéra hur respektive ansvarig ska agera da misstanke finns om
att ventilationen ar bristfillig.

2. Ansvar
@g Fastighetsforvaltaren ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen blir genomf6rd pa korrekt
(/ sdtt, samt att agera d& misstanke finns om att ventilationen av inomhusluften &r brisfallig.
= 3. Beskrivning

3.1 Socialstyrelsens allmdnna rad (SOSFS 1999:25)

I bostdder bor det specifika luftflodet (luftomséttningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per timme
(rv/h). Detta innebér att luften bor bytas ut varannan timme. Uteluftsflodet bor inte understiga 0,35 liter
uteluft per sekund per kvadratmeter (I/s per m®) golvarea eller 41/s per person.

3.2 Obligatorisk ventilationskontroll

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r en besiktning av ventilationssystemet. Fastighetsdgaren
ansvarar for att ventilationskontrollen genomfors inom en av Boverket faststilld tidsram.
Funktionskontrollen ska utforas av en ackrediterad besiktningsman. Vid varje besiktning ska protokoll
foras och ett exemplar av protokollet ska inséndas till Stadsbyggnadskontoret.

— Flerbostadshus FT-vent (fran- och tilluftsventilation) 3ar
— Flerbostadshus F-vent (franluftsventilation) 6 ar
— Flerbostadshus S-vent (sjilvdrag) 9 ar

3.3 Metod for mitning
Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utforas av en sakkunnig besiktningsman inom den fast-
stillda tidsramen, se ovan.

Det specifika luftflodet ska métas med ett for &ndamalet avsett méatinstrument.

3.4 Misstanke om bristfilligt fungerande ventilation

Tecken pa att luftkvaliteten kan vara bristféllig och att ventilationen inte fungerar tillfredstéllande kan
vara att:

— Tilluften &r fororenad.

— Det ofta forekommer besvérande lukt fran en annan bostad/lokal, t.ex. genom sprickbildning i kon-
struktionen.

— Luften i bostaden strommar fran rum med ldgre krav pa luftkvalitet till rum med hogre krav, t.ex.
fran kok eller badrum till sovrum.

— Rummen ér oventilerade eller att det saknas verluftsdon mellan rum dér ménniskor stadigvarande
vistas.

www.stockholm.se/foretag/miljo
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@ 3.5 Vad ska goras vid misstanke om bristfilligt fungerande ventilation?
@ Om det finns misstanke om att ventilationen inte fungerar pa ett tillfredstéllande sétt ska fastighetsforval-
taren gora foljande:

1.Besluta om att en luftflodesméatning ska genomforas
2.Utse ansvarig for matningen

L 3.Inforskaffa métutrustning alternativt anlita en entreprendr
%4 4.F0lj upp att métningen blir genomford
5.Dokumentera, utvédrdera och rapportera resultaten fran métningen till berérda personer

3.6 Vad ska goras om luftflédesmatningen visar pa bristfilligt fungerande ventilation?

Om luftflodet underskrider de virden som Socialstyrelsen foreskriver (SOSFS 1999:25) foreligger risk
for
oldgenhet for ménniskors héilsa. En sadan oldgenhet ska undanrdjas.

rea eller 41/s ska fastighetsforvaltaren utse en ansvarig for att genomfora och dokumentera en utredning

6?9\/‘ Om det specifika luftflodet underskrider 0,5 rv/h eller om uteluftsflodet understiger 0,351/s per m? golva-
over lampliga atgirder for ka luftomséttningen i de aktuella bostidderna.
=

Utredningen ska i sin tur utgora grunden for den handlingsplan for lampliga atgérder som upprittats efter
det att utredningen &r genomford.

Handlingsplanen ska innehalla féljande:

1.Lampliga atgérder

2.Tidplan for respektive atgérd

3. Avsatta resurser for respektive atgird

4.Utsedd ansvarig for respektive atgird

5. Anlitad entreprendr for respektive atgérd (om anlitande av entreprenér ar aktuellt for atgarden)
6.Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten frdn métningen till berdrda personer

3.7 Lagstod for atgidrder vid misstanke om bristfilligt fungerande ventilation

Enligt miljobalkens bestimmelser om hilsoskydd &r en dgare till bostidder i rimlig omfattning skyldig att
forhindra uppkomsten och undanrdja oldgenheter for ménniskors hélsa. (miljobalken 9kap 9 §)

Bristfilligt fungerande ventilation ar en oldgenhet som omfattas av ovanstaende paragraf. Oldgenhet fore-
ligger enligt Socialstyrelsen om det specifika luftflodet understiger 0,5 rv/h och om uteluftsflodet under-
stiger 0,351/s per m® golvarea eller 41/s per person.

Enligt miljobalkens forsiktighetsprincip &r en fastighetségare skyldig att agera bland annat dé det finns
misstanke om bristfélligt fungerande ventilation i en bostad. (miljobalken 2kap 3 §)

Skyldighet att utféra undersékningar av bostéder foljer ocksa av miljobalkens bestimmelser, om det finns
skal att anta att byggnadens skick medfor oldgenheter for ménniskors hélsa. (miljobalken 26 kap 22 §)

4. Hjalpdokument
— Krav pa funktionskontroll av ventilationssystem fran Boverket

5. Hénvisning till lagstiftning

— Miljobalken kapitel 2 om de allménna hénsynsreglerna

— Miljobalken kapitel 9 om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd

— Miljobalken kapitel 26 om tillsyn

— Socialstyrelsens Allménna rad om tillsyn enligt Miljobalken - ventilation, (SOSFS 1999:25)
— Boverkets Allménna rad 1994:4, dndrad 2001:1

www.stockholm.se/foretag/miljo



Miljoforvaltningens tillsynsroll och arbetssatt

Bedémmning om Arendet drivs
Boende upplever Miljoforvaltningen B arendet ska vidare med
problem med kontaktas per Olagen'hetsblfmkett Forsta skrivelse till handlaggas vidare, féreliggande om
inomhusmiljon i brev eller skickasitill fastighetsdgare och om utredning/atgérd/férbud
sin lagenhet telefon klagalies egenkontrollkravet alt.

uppfylits darendet avslutas

Exempel pa storningar: Buller fran flaktar, fukt- och mogelproblem, bristfillig ventilation, Iukt etc.

Kriterier for att Milj6forvaltningen skall handldgga klagomalet:
- Storningen ska utgdra en hélsorisk
- Storningen ska pagé i nuldget. Klagomal som tidigare pagatt men nu upphdrt, handlaggs inte.
- Klagande skall ha haft kontakt med sin fastighetséigare (FA) nyligen, eller den verksamhetsutdvare (VU) (t.ex. restaurang) som orsakar storning och storningen ska ha dis-
kuterats. FA eller VU skall haft skilig tid for att utreda och atgirda problemet. Om ingen hjilp fis kan Miljoforvaltningen kontaktas.

Klagande fyller i en blankett med kontaktuppgifter, uppgifter om klagomalet, uppgifter om vem som dr ansvarig for att undanrdja stdrningen, m.m.

I den forsta skrivelsen uppmanas FA/VU att undersoka orsaken till stérningen och utreda vilka tgérder som kan behdva vidtas for att undanrdja storningen. Svarstiden pa den
forsta skrivelsen &r vanligtvis tre veckor.

Naér svaret kommer in till Miljéfoérvaltningen bedomer handldggaren hur drendet ska handldggas vidare.

Ett beslut om foreldggande kan behdva skrivas en eller flera ganger i ett drende. Miljoforvaltningen far meddela beslut om foreldgganden och foérbud, och beslut om foreldg-
gande/forbud kan dven forenas med vite. (Jfr. 26 kap 9 och14 §§ miljobalken). Beroende pa vilket syfte forelaggandet har skrivs olika typer av beslut. Exempel pa beslut ar:
- Foreldggande om att inkomma med utredning (26 kap 22 § miljobalken). En utredning kan exempelvis vara en bullerméitning, fuktundersdkning eller luftflodesmétning.

- Foreldggande om att inkomma med atgirdsforslag, kostnadsberékning och tidplan (26 kap 19 § miljobalken)

- Forelaggande om atgird/forbud (2 kap 3 och 7 §§ miljobalken)

- Beslut om att avsluta ett drende

Niér en fastighetsdgare inkommer med ett dtgérdsforslag med kostnadsberidkning, maste Miljoforvaltningen alltid géra en sé kallad rimlighetsavvagning enligt 2 kap 7 § miljo-
balken. Detta innebar att Miljoforvaltningen maste avgdra om kostnaden for att vidta en atgérd &r rimlig.

Alla beslut som Miljoforvaltningen meddelar kan 6verklagas till Lansstyrelsen. Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas till Miljodomstolen, och Miljodomstolens beslut kan i sin
tur overklagas till Miljodverdomstolen.
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Att tanka pa infor en bullermatning

DU SOM AR fastighetsdgare eller ansvarig for en verksamhet ska enligt miljébalken arbeta forebyggande
for att undvika miljé- och halsoproblem. Om ndgon klagar pa buller i sin bostad i din fastighet eller stors
av buller fran din verksamhet ska du kunna visa att kraven i miljdbalken uppfylls. Det kan ibland innebdra
att du mdste lata utfdra en utredning. Har Miljoforvaltningen begdrt in en fackmdssig utredning stills vissa
krav pd innehall och utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en bullerutredning

Normalt begédr Miljoforvaltningen in tva typer av métningar, en utomhusmaétning och en inomhusmétning.
Beroende pa storningskéllan och omstdndigheterna krévs antingen att bada eller bara en av typerna utfors. Om
inte storningen endast upplevs dagtid bor bullermétningarna utféras kvéllstid, helst efter klockan 22.00, eftersom
bakgrundsnivan d& normalt har mindre inverkan pa métresultatet. Matningarna ska f6lja svensk métstandard sa
langt det 4r mojligt.

Bullermitning utomhus
En utomhusmétning utférs normalt med mikrofonen direkt pa fonsterglaset eller pa fasaden hos klaganden, en
s.k. +6 dB mitning. Métningen ska innehélla foljande uppgifter:

* Bakgrundsniva i dBA¢q (ekvivalent nivd) dé bullerkillan dr avstingd (om bullerkéllan &r kind).
* Bullerkéllans ljudniva i dBA¢q."
« Bullerkillans ljudniva i dBA .y (maximal nivé).*

Maitningen bor inte genomforas om det regnar eller bléser kraftigt eftersom det kan ha for stor inverkan pé
miétresultatet.

Bullermitning inomhus
En inomhusmitning ska utforas som en 3-punktsmétning i klagandens bostad med stingda fonster och véadrings-
luckor. Métningen ska innehalla foljande uppgifter:

* Bakgrundsnivé i dBA¢q (ekvivalent nivd) da bullerkillan &r avstingd.

* Bullerkillans ljudnivé i dBA¢q."

* Bullerkéllans ljudnivé i dBA,x (maximal nivd).*

« Tersbandsanalys av bullerkillan, vilket innebir en analys av det lagfrekventa ljudet mellan 31,5 och 200 Hz.*

Redovisning

Det ar av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den utgdr ett viktigt
underlag for Milj6forvaltningen vid beddmning om olidgenhet for ménniskors hélsa enligt miljobalken foreligger
eller inte.

Alla métvirden ska redovisas med heltalssiffror i tabell. Undvik att redovisa endast i grafer. Vid inomhusmaét-
ningen ska ljudnivan redovisas som ett medelvérde av de tre métpunkterna i rummet. Vid utomhusmétningen
ska det tydligt framga att justering for fasadreflexion (-6 dB) gjorts. For badda métningarna ska det framga om de
redovisade ljudnivéerna ir justerade for bakgrundsnivan eller inte.

I 6vrigt ska felkéllor anges, d.v.s. vad som kan ha paverkat mitresultatet om métvardet anses som avvikande,
samt eventuella avsteg fran aktuell métstandard. Aven besiktningsman, undersdokningsdatum, vilka métinstru-
ment som anvints och nér de senast kalibrerades ska framgé av redovisningen.

Akustikkonsulter gir bland annat att hitta i telefonkatalogen under: Ingenjorer — Akustik.
Lamna gérna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.

* Efter korrigering for bakgrundsnivan.

www.stockholm.se/foretag/miljo



f MILJOFORVALTNINGEN

Att tanka pa infor en
fuktskadeutredning

DU SOM AR fastighetsdgare ska enligt miljébalken arbeta forebyggande for att undvika miljé- och
halsoproblem. Om ndgon klagar pa fukt och/eller mégel i sin bostad ska du kunna visa att kraven
i miljobalken uppfylls. Det kan ibland innebdra att du maste lata utfora en utredning.

Har Miljoforvaltningen begirt in en fackmdssig utredning stills vissa krav pa innehall och
utformning. Har informerar vi om vad som ska inga i en fuktskadeutredning.

Infér undersdkningen bor fakta om fastigheten tas fram, t.ex. om byggnadens konstruktion eller om fukt- och
mikrobiella problem tidigare har férekommit.

Unders6kning
Undersokningen ska bl.a. annat ge svar pa foljande fragor:

» Forekommer synliga fuktskador, t.ex. fuktflackar, saltutslag, missfargningar, bubblor i mattor, viggar eller
tak etc?

» Férekommer synliga mikrobiella skador?

* Forekommer lukt, t.ex. mogellukt eller annan avvikande lukt?

* Vilka typer av fuktméatningar har utforts och vad visar de?

» Forekommer dolda fukt- och/eller mikrobiella skador i byggnadens konstruktion, t.ex. i viaggar, golv, bjilklag
etc?

* Har materialprovtagningar bedémts nédvandiga? Hur har de utforts, analyserats och vad visar de?

* Finns synliga fel eller misstankar om dolda fel i byggnadskonstruktionen som skulle kunna medféra en dkad
risk for fuktskador?

» Ar ventilationen korrekt utformad och vil fungerande?

Analys och slutsatser
Niér undersokningen &r utformad maste insamlad information fran undersékningen noggrant analyseras for att
slutsatser ska kunna dras om den eventuella skadans omfattning och orsak.

* Om fuktskador féorekommer i bostaden, vad beror dessa p4, t.ex. lackage, brister i byggnadskonstruktionen,
byggfukt, fuktkonvektion, fuktdiffusion etc? Var i bostaden forekommer skadorna och hur omfattande ar de?

* Om mikrobiella skador finns i bostaden, vad &r orsaken till forekomsten? Var i bostaden féorekommer ska-
dorna och hur omfattande ar de?

Redovisning

Det &r av stor betydelse att utredningen genomfors och redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den
utgor ett viktigt underlag for Miljoforvaltningen vid beddmningen om oldgenhet for manniskors hilsa enligt
miljobalken foreligger eller inte.

Resultatet av undersokningen ska tillsammans med analys och slutsatser inga i redovisningen till
Miljoforvaltningen. Avsikten med utforda métningar och provtagningar ska ocksé presenteras. Har inte ndgon
provtagning skett ska skélen till detta anges. I ovrigt ska felkéllor, besiktningsman, undersékningsdatum, vilka
métinstrument som anvénts och nér de senast kalibrerades framgé av redovisningen.

Konsulter i inomhusmiljé gér bl.a. att hitta i telefonkatalogen under:
Vatten — fuktskador; Innemiljo,; Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

Lédmna gérna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.
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Att tanka pa infor en utredning
av temperatur och drag

DU SOM AR fastighetsdgare ska enligt miljdbalken arbeta forebyggande for att undvika miljé- och
halsoproblem. Om ndgon klagar pd ldg temperatur eller luftdrag i sin bostad ska du kunna visa att
kraven i miljdbalken uppfylls. Det kan ibland innebdra att du maste lata utféra en utredning.

Har Miljéforvaltningen begdrt in en fackmdssig utredning stélls vissa krav pa innehall och

utformning. Har informerar vi om vad som ska ingd i en utredning av temperatur och drag inomhus.

Alla métningar ska utforas s& langt som mojligt i enlighet med Socialstyrelsens allménna rdd om temperatur
inomhus (SOSFS 2005:15(M)) och dess kompletterande handbok. Métningarna ska utga fran en sittande
person (0,1 — 1,1 m Over golv) pa de platser i bostaden dér klaganden upplever storningarna. Méatningarna
bor utforas vid en relevant utomhustemperatur, t.ex. vid klagomal pa kyla under vintertid bér inomhustem-
peraturen mitas under normala vinterforhallanden (ca -10 till 0 °C).

Indikerande matning

Undersokningen kan goras i tva steg. I ett forsta steg kan en indikerande (enkel) métning utforas for att fa en
uppfattning om det termiska inomhusklimatet. En indikerande métning ska innehalla métning av lufttemper-
atur, golvtemperatur och utomhustemperatur samt en bedémning av lufthastighet och luftrérelser. Kontroll
av luftrorelser kan enklast goras med rok.

Utforlig métning
Om métresultaten fran den indikerande métningen inte uppfyller de indikerande virdena i Socialstyrelsens
allménna rad, eller om drag kan pavisas, ska en utforlig métning utféras. En utforlig métning ska innehélla
foljande uppgifter:

* Operativ temperatur.

* Golvtemperatur.

» Vertikal temperaturskillnad mellan 0,1 och 1,1 m ovan golv.
* Inomhusluftens medelhastighet.

» Utomhustemperatur.

En maétning av stralningstemperaturskillnader och kontroll av koldbryggor och otdtheter kan ocksé inga i den
utforliga métningen.

Redovisning

Det ar av stor betydelse att utredningen redovisas pé ett korrekt och tydligt sétt eftersom den utgér ett viktigt
underlag for Miljoforvaltningen vid beddmning om olédgenhet for ménniskors hilsa enligt miljobalken fore-
ligger eller inte.

Av redovisningen ska framga hur métningarna har utforts och var i bostaden métningarna skett. I vrigt
ska felkillor anges, d.v.s. vad som kan ha paverkat métresultatet om métvirdet anses som avvikande. Aven
besiktningsman, undersékningsdatum, vilka métinstrument som anvénts och nér de senast kalibrerades ska
framgé av redovisningen.

Konsulter i inomhusmiljé gér bland annat att hitta i telefonkatalogen under:
Innemiljé; Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

Lamna géirna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.
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Att tanka pa infor en
ventilationsutredning i bostad

DU SOM AR fastighetsdgare ska enligt miljobalken arbeta forebyggande for att undvika miljo- och
halsoproblem. Om ndgon klagar pa dalig ventilation i sin bostad ska du kunna visa att kraven i
miljobalken uppfylls. Det kan ibland innebdra att du maste lata utféra en utredning.

Har Miljoférvaltningen begdrt in en fackmdssig utredning stélls vissa krav pa innehall och
utformning. Har informerar vi om vad som ska ingd i en ventilationsutredning for en bostad.

Som fastighetsdgare dr du enligt lag skyldig att se till att fastighetens ventilation med faststéllda intervaller
genomgar en funktionskontroll (SFS 1991:1273), en sa kallad OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Ett
godkédnt OVK-protokoll 4r dock ingen garanti for att ventilationen uppfyller miljobalkens krav, vilket in-
nebdr att bostadens luftomsattning och luftfloden ocksa maste kontrolleras.

Utredning
Foljande uppgifter och métningar ska ingé i utredningen:

* Uppgift om bostadens ventilationssystem; S, F, FT eller FTX.

* Uppgift om i vilka rum och var i rummen tilluftsventiler och franluftsventiler dr placerade. Vid S- och F-
system ska ventiltyp for tilluft anges.

» Mitning av luftomsittningen (franluftsmétning). Ska anges som rumsvolymer per timme (rv/h). Vid
FT- och FTX-system ska &dven tilluftsfléde och tilluftstemperatur métas. For S-system bor luftflodesmaét-
ningar inte utforas om utomhustemperaturen overstiger +10 °C.

* Lufttemperatur inomhus och utomhus.

* Antal rum i bostaden, takhdjd och bostadsyta.

* Noteringar om eventuella brister i ventilationen, t.ex. bristande dverluftspassage eller att luften strommar
odnskade vagar sdsom fran badrum/kdk mot vardagsrum/sovrum eller motsvarande.

Redovisning

Det ar av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den utgor ett viktigt
underlag for Miljoforvaltningen vid bedomning om oldgenhet for ménniskors hélsa enligt miljobalken fore-
ligger eller inte.

I 6vrigt ska felkédllor anges, d.v.s. vad som kan ha paverkat métresultatet om métvirdet anses som avvi-
kande. Aven besiktningsman, undersdkningsdatum, vilka métinstrument som anvéants och nér de senast kali-
brerades ska framgé av redovisningen.

Konsulter i inomhusmiljé gér bland annat att hitta i telefonkatalogen under:
Innemiljé; Ventilation — luftbehandling eller Sanering.

Lamna gérna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.

Lis mer pa webben:
www.stockholm.se/foretag/miljo
www.notisum.se
www.socialstyrelsen.se
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o
‘7 Miljobalken

)52 | kap MILJOBALKEN:
1 § Bestdimmelserna i denna balk syftar till att frdimja en hallbar utveckling som innebér att nuva-
rande och kommande generationer tillforsikras en hélsosam och god miljé. En sddan utveckling byg-
@’5 ger pa insikten att naturen har ett skyddsvérde och att médnniskans rétt att forandra och bruka naturen
ar forenad med ett ansvar for att forvalta naturen vél.

Miljobalken skall tillimpas sa att

1. ménniskors hélsa och miljon skyddas mot skador och olédgenheter oavsett om dessa orsakas av
6‘% fororeningar eller annan paverkan,
C\/@ 2. vérdefulla natur- och kulturmiljoer skyddas och vérdas,

3. den biologiska méangfalden bevaras,

4. mark, vatten och fysisk miljo i dvrigt anvénds sé att en frdn ekologisk, social, kulturell och sam-

S5 hillsekonomisk synpunkt l&ngsiktigt god hushallning tryggas, och
5. ateranvdndning och atervinning liksom annan hushéllning med material, r&varor och energi frimjas
sé att ett kretslopp uppnas.

2 kap MILJOBALKEN:

1 § Nar fragor provas om tillatlighet, tillstand, godk&nnande och dispens och nér sddana villkor pro-
vas som inte avser erséttning samt vid tillsyn enligt denna balk ar alla som bedriver eller avser att
bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta
kapitel iakttas. Detta géller &ven den som har bedrivit verksamhet som kan antas ha orsakat skada el-
ler oldgenhet for miljon.

I detta kapitel avses med atgédrd en sadan atgird som inte dr av forsumbar betydelse i det enskilda fal-
let.

Hansynsregler

2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall skaffa sig den
kunskap som behdvs med hinsyn till verksamhetens eller atgérdens art och omfattning for att skydda
ménniskors hilsa och miljén mot skada eller oldgenhet

3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgdrd skall utféra de
skyddsétgérder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksam- heten eller atgdrden medfor skada eller oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljon. I samma syfte skall vid yrkesmaéssig verksamhet anvindas bésta moj-

liga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skil att anta att en verksamhet eller atgérd kan
medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon.

4 § For verksamheter och atgérder som tar i ansprak mark- eller vattenomraden annat &n helt tillfal-
ligt skall en sddan plats viljas som ar 1dmplig med hénsyn till 1 kap. 1 §, 3 kap. och 4 kap.

For all verksamhet och alla atgirder skall en sddan plats viljas att &ndamélet kan uppnés med minsta
intrdng och oldgenhet for mianniskors hilsa och miljon.

5 § Alla som bedriver en verksambhet eller vidtar en atgird skall hushalla med ravaror och energi samt
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@ utnyttja mojligheterna till dteranvandning och atervinning. I forsta hand skall férnybara energikéllor
anvéndas.

Lokalisering

L@ 6 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall undvika att
anvianda eller sdlja sddana kemiska produkter eller biotekniska organismer som kan befaras medfora
N risker for ménniskors hélsa eller miljon, om de kan ersdttas med saddana produkter eller organismer

som kan antas vara mindre farliga. Motsvarande krav géller i frdga om varor som innehaller eller har
behandlats med en kemisk produkt eller bioteknisk organism.

7 § Kraven pa hénsyn enligt 2-6 §§ géller i den utstrackning det inte kan anses orimligt att uppfylla

dem. Vid denna beddmning skall sérskilt beaktas nyttan av skyddsatgérder och andra forsiktighets-
6‘% matt jaimfort med kostnaderna for sddana atgdrder. Nér det &r fraga om totalforsvarsverksamhet eller
(\:@ om en atgéird behovs for totalforsvaret, skall dven detta forhallande beaktas vid avvégningen.
=

Avvigningen enligt forsta stycket far inte medfora att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. asidostts.

Ansvar for skadad miljo

8 § Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgird som medfort skada el-
ler oldgenhet for miljon ansvarar till dess skadan eller oldgenheten har upphort for att denna avhjélps
i den omfattning det kan anses skéligt enligt 10 kap. I den man det foreskrivs i denna balk kan i stél-
let skyldighet att ersétta skadan eller oldgenheten uppkomma.

Slutavvagning

9 § Kan en verksamhet eller atgird befaras foranleda skada eller oldgenhet av vasentlig betydelse for
méinniskors hilsa eller miljon, &ven om sadana skyddsétgéirder och andra forsiktighetsmétt vidtas som
kan krdvas enligt denna balk, far verksamheten bedrivas eller atgérden vidtas endast om regeringen
finner att det finns sarskilda skal.

En verksamhet eller atgérd fér inte bedrivas eller vidtas om den medfor risk for att ett stort antal
manniskor far sina levnadsforhallanden vésentligt forsamrade eller miljon forsdmras avsevirt.

Vad som ségs i forsta och andra stycket géller inte, om regeringen har tilllatit verksamheten enligt
17 kap. 1, 3 eller 4 §. Lag (2002:175).

10 § Om en verksambhet eller atgérd 4r av synnerlig betydelse fran allmén synpunkt kan regeringen
tilldta denna, 4ven om forutséttningarna dr sddana som anges i 9 § andra stycket. Detta géller dock
inte om verksambheten eller atgérden kan befaras forsdmra det allménna hélsotillstandet.

Beslut enligt forsta stycket far forenas med villkor for att tillgodose allménna intressen.

9 kap MILJOBALKEN:

3 § Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedom-
ning kan paverka hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

9 § Bostdder och lokaler for allménna dndamal skall brukas pa ett sddant sétt att oldgenheter for méan-
niskors hélsa inte uppkommer och héllas fria fran ohyra och andra skadedjur.

Agare eller nyttjanderittshavare till berdrd egendom skall vidta de 4tgérder som skiligen kan kriivas
for att hindra uppkomsten av eller undanréja oldgenheter for ménniskors hélsa.
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@ Forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
33 § I syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for ménniskors hélsa skall en bostad sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra lik-
nande stérningar,
2. ha tillfredsstéllande luftvaxling genom anordning for ventilation eller pa annat sétt,

L@ 3. medge tillrickligt dagsljus,
4. hallas tillfredsstillande uppvarmd,

o@; 5. ge mojlighet att uppritthélla en god personlig hygien,

6. ha tillgang till vatten i erforderlig méngd och av godtagbar beskaffenhet till dryck, matlagning,
personlig hygien och andra hushéllsgéromal.

34 § Utdver vad som anges i 9 kap. 9 § miljobalken skall byggnader, lokaler for annat dn allménna

andamal och anlidggningar héllas fria fran ohyra.
@ Atgirder skall vidtas mot skadedjur som kan orsaka oligenhet for minniskors hilsa. Ar det av sir-
C\/@ skild betydelse med hénsyn till hédlsoskyddet, skall kommunen sorja for att dtgérderna vidtas.
=

26 kap MILJOBALKEN:

1 § Tillsynen skall sdkerstélla syftet med denna balk och foreskrifter som har meddelats med stdd av
balken.

Tillsynsmyndigheten skall for detta &ndamal i nddvéndig utstrackning kontrollera efterlevnaden av
miljobalken samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av balken samt
vidta de atgdrder som behovs for att astadkomma réttelse. I fraga om miljofarlig verksamhet eller
vattenverksamhet som omfattas av tillstdnd skall tillsynsmyndigheten dven fortldpande bedéma om
villkoren ér tillrickliga.

Tillsynsmyndigheten skall dessutom, genom radgivning, information och liknande verksamhet, skapa
forutsdttningar for att balkens dndamal skall kunna tillgodoses. Lag (2002:175).

9 § En tillsynsmyndighet far meddela de foreldgganden och forbud som behdvs i ett enskilt fall for
att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken skall
efterlevas

14 § Beslut om foreldgganden eller forbud far forenas med vite.

19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgérder som kan befaras medfora olédgenheter for
méinniskors hilsa eller pdverka miljon skall fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att
motverka eller forebygga sddana verkningar.

Den som bedriver sadan verksamhet eller vidtar sddan atgérd skall ocksd genom egna undersdkningar
eller pa annat sitt halla sig underrdttad om verksamhetens eller atgdrdens paverkan pa miljon.

Den som bedriver sddan verksamhet skall lamna forslag till kontrollprogram eller forbéttrande &tgér-
der till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begér det.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela ndrmare foreskrifter om
kontrollen.

21 § Tillsynsmyndigheten far foreligga den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgérd som det
finns bestimmelser om i1 denna balk eller i foreskrifter som meddelats med stod av balken, att till
myndigheten ldmna de uppgifter och handlingar som behdvs for tillsynen. Detsamma géller ocksé for
den som annars &r skyldig att avhjilpa oldgenheter fran sddan verksamhet.

22 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgidrd som kan befaras medfora oldgenheter for
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@ ménniskors hélsa eller miljon eller den som annars ar skyldig att avhjélpa oldgenhet fran sddan verk-
samhet dr skyldig att dven i andra fall &n som avses i 14 kap. 7 § utfora sdédana undersdkningar av
verksamheten och dess verkningar som behovs for tillsynen. Detsamma géller den som upplater en
byggnad for bostdder eller for allménna dndamal, om det finns skél att anta att byggnadens skick
medfor oldgenheter for médnniskors hélsa. Om det ar ldampligare kan tillsynsmyndigheten i stéllet
Li foreskriva att en sadan undersokning skall utféras av ndgon annan och utse nagon att géra undersok-
ningen. Den som éar skyldig att utféra undersdkningen é&r skyldig att ersitta kostnaderna for en under-
N sokning som nidgon annan utsetts att gora med det belopp som tillsynsmyndigheten faststéller. Beslut

om undersdkning far forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom till
dess undersokningen &r slutford.

27 kap MILJOBALKEN:

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela foreskrifter om avgift
@ - for myndigheters kostnader for provning och tillsyn enligt denna balk eller enligt féreskrifter som
C\/@ har meddelats med st6d av balken samt for provning och tillsyn med anledning av EG:s férordningar

inom denna balks tillimpningsomrade. Kommunfullméktige far meddela foreskrifter om sadana av-
et gifter nar det géller en kommunal myndighets verksambhet.

Regeringen far foreskriva att en myndighet far bestimma att dess beslut om paférande av avgift en-
ligt balken eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av balken skall gidlla omedelbart dven
om beslutet dverklagas.

30 kap MILJOBALKEN

1 § Regeringen far meddela foreskrifter om att en sérskild avgift (miljosanktionsavgift) skall betalas
av den som

1. paborjar en verksamhet som ar tillstdndspliktig eller anméilningspliktig enligt denna balk eller en-
ligt foreskrifter som har meddelats med stdd av balken, utan att tillstdnd har getts eller anmélan har
gjorts,

2. asidositter villkor eller andra bestammelser 1 ett tillstdnd som har beslutats med stod av denna balk
eller med stod av foreskrifter som har meddelats med stdd av balken, eller

3. asidositter andra bestimmelser i1 denna balk, foreskrifter som har meddelats med st6d av balken el-
ler bestimmelser i EG:s forordningar inom balkens tillimpningsomréde.

Avgiftens storlek skall framgé av foreskrifterna. Avgiften skall uppga till minst 1 000 kronor och
hogst 1 000 000 kronor. Nér avgiftens storlek bestdms, skall hdnsyn tas till 6vertrddelsens allvar och
betydelsen av den bestimmelse som overtradelsen avser. Lag (2006:1014).
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