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Egenkontroll for fastighetsdagare

Att som fastighetsdgare se till att man har en vdl fungerande egenkontroll
kan tillfora mycket mer dn bara vetskapen om att lagstiftningen foljs. Ofta
finns det ekonomiska fordelar med att organisera sin egenkontroll, inte minst
genom att en vdlskott fastighet dr en storre ekonomisk tillgang dn en misskott
fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera kostnaderna. Genom att du som é&r ansvarig vet
vad som ska goras i en viss situation, till exempel vid en vattenskada, kan problemen ofta begrinsas och
ovintade kostnader undvikas. Regelbunden genomgang av fastigheten ger battre framforhéllning vad géller
stora och oundvikliga kostnader till exempel vid stambyte eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta
kan vara extra viktigt for ett litet bostadsforetag eller en bostadsréttsforening med begrinsad budget.

Dokumentation underldttar

En vil genomtidnkt dokumentation underlattar bedomningar av det slitage och de risker som f6ljer med fast-
igheten. Dokumentation underléttar ocksa upplédrning av nyanstillda och sikerstéller att kunskapen stannar i
verksamheten. Dokumentationen &r en bra hjdlp for att kunna visa upp att man efterlever de krav som stills
fran myndigheter.

Tydlig information

Négot som faller utanfor den lagstadgade egenkontrollen, men som kan vara minst lika viktigt for att fore-
bygga och 16sa manga problem, &r dialogen med de boende. Genom tydlig information och god kommun-
ikation kan de boende forsta fastighetsdgarens agerande i olika situationer och kénna att de och deras pro-
blem tas pa allvar.

Mer information

For mer information om det ansvar som verksamhetsutovaren har nér det giller egenkontroll rekommen-
deras foljande material:

*  Miljobalken - hur berdr den dig som foretagare? (Svenskt Néringsliv)

¢ Fastighetsdgarens ansvar - ett hjdlpmedel for egenkontroll (Fastighetsdgarna Sverige)
¢ Fastighetségarens guide i miljobalken (Fastighetségarna Sverige)

*  Miljobalken. En sammanstéllning for fastighetsforvaltare (Svensk Byggtjanst Forlag)

¢ Egenkontroll i fastigheten. Utformning av egenkontroll enligt miljobalken (Sveriges kommuner och
landsting)

Materialet finns att hdmta pa:

*  www.svensktnaringsliv.se
*  www.fastighetsagarna.se

*  www.byggtjanst.se



Egenkontroll for fastighetsdgare

Exempel pd omrdaden som en fastighetsdgare bor ha koll pa

Det finns manga omraden som du bdr ha kontroll 6ver, men nagon generell sammanstdllning dver vilka
dessa omraden dr, dr svart att gora, eftersom det varierar fran fastighet till fastighet. Nedan preciseras ett
antal av de vanligaste, men det &r ditt ansvar som fastighetsdgare att undersdka om det finns nagot annat i
verksamheten som kan innebaéra risker for ménniskors hélsa och miljon.

Foérekomst av hdlsovadliga byggnadsmaterial

Fukt och mogel

Buller Foley/ el
Radon

Ventilation

Avfall

Cistern

Inomhustemperatur

Vattentemperatur

Skadedjur

Energianvdndning

Kemikalier

Transporter till och fran verksamheter i fastigheten

Koldmedia

Cistern

Vdgledning i ditt arbete med egenkontroll

Har presenteras ett antal fragor som &r anpassade till vad du som fastighetsidgare bor tdnka pa och som kan
vara en hjilp pa védgen for inférande av en egenkontroll.

Kaénner vi till vilka miljoregler som géller for var verksamhet? Géller det alla berérda inom verksamhe-
ten?

Vem ér ansvarig for att nddvandiga miljo- och hilsoskyddsétgérder vidtas? Vem é&r ansvarig for rutiner,
instruktioner och dokumentation? Vem ansvarar for uppdatering av egenkontrollen?

Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka rutiner finns for dokumentation?

Récker vara kunskaper for att folja gillande bestimmelser? Vilken kompetens finns i verksamheten?
Inom vilka sakomraden behover vi forstiarka eller ta in kompetens? Hur gor vi det?



Egenkontroll for fastighetsagare

Vdgledning i ditt arbete med egenkontroll

e Hur gor vi nédr det kommer in synpunkter eller klagomal pé fastighetens bostider, skotsel eller annat?
Foljer vi upp inkomna klagomal?

*  For vi ndgon statistik dver hur manga och vilka typer av klagomal som kommer in?

*  For vilken utrustning har vi respektive saknar vi tillrickliga skotsel- och driftsfunktioner? Kontrollerar
vi att utrustningen hélls i gott skick?

e Vilka rutiner finns vid eventuella driftstorningar eller olyckshindelser? Vem kontaktas? Hur foljer vi
upp sddana héndelser for att forebygga att de intraffar igen?

*  Hur paverkar var verksamhet omgivningen och de boende i véra och nirliggande fastigheter? Vilka stor-
ningar kan uppsta?

+  Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll av verksamhetens paverkan pa manniskor och milj? Ar de
tillrackliga?

e Medfor var verksamhet nagra risker? Gors nagon regelbunden riskinventering?

e Hur kan vi forebygga att dessa risker intréffar? Vilka rutiner har vi for hur vi ska ga tillvéga nér ett visst
problem uppstar?

»  Vilka verksamheter finns i vér fastighet? Hur upprittas avtal med dessa verksamhetsutdvare? Vilka ris-
ker och vilken paverkan pa méanniskors hilsa och miljon kan dessa verksamheter medfora?

e Hur kan vi visa for vara boende, allménheten och tﬁlsynsmyndigheten att vi har en bra egenkontroll for
verksamheten?



Aviall

En del avfall innehdller giftiga dmnen och maste tas om hand separat sa att
de inte skadar mdnniska och miljé. Mycket material kan atervinnas och bli
till nya saker. Pa sa sdtt kan vi vara mer sparsamma med naturens tillgangar.
Till exempel kan aluminium atervinnas hur manga ganger som helst utan

att kvalitén blir simre. Ofta gar det ocksa at mindre energi att ateranvdnda
gammalt material jamfort med att tillverka nytt.

Agare till flerbostadshus ir skyldiga att ha ett abonnemang for himtning av hushéllsavfall. Stockholms stad
har det dvergripande ansvaret for avfallshantering inom kommunen. Bestdimmelser for avfallshantering finns
i miljobalken och i de lokala renhéllningsforeskrifterna.

Hantering av de boendes avfall
Hushallsavfall innehaller foljande kategorier:

*  Forpackningar och tidningar ska sorteras och ldmnas till producenternas insamlingssystem.
Fastighetségare kan kontakta Forpackning- och tidningsinsamlingen (www.ftiab.se) for att bestélla
hamtning vid fastigheten. Alternativt kan de boende hédnvisas till atervinningsstationerna.

*  Matavfall bor sorteras ut. Abonnemang for insamling av matavfall kan tecknas med Stockholm Vatten
och Avfall AB.

+  Fastighetségare ska erbjuda de boende mojlighet att [dmna grovavfall i anslutning till bostaden och
avfallet ska hamtas av stadens godkénda entreprendrer, enligt Stockholms stads renhéllningsordning.
Grovavfallsrum eller tillfallig container &r tillatet.

*  Manga boende efterfragar dven en mojlighet att kunna lamna begagnade saker till andra i1 huset for
aterbruk. Detta kan man t.ex. 16sa med en hylla i grovsoprummet dér boende kan lamna saker.

»  Farligt avfall, till exempel fargburkar och 16sningsmedel, inklusive elavfall och batterier ska ldmnas till
stadens insamlingssystem. Till exempel mobila eller fasta atervinningscentraler.

*  For kvarvarande avfall ska fastighetsdgaren teckna abonnemang med Stockholm Vatten och Avfall AB.

Avfallsutrymmen

Fastighetsdgaren &r skyldig att informera de boende och verksamma i fastigheten om hur de olika avfalls-
slagen ska sorteras. Avfallsutrymmen och behallare ska rengdras och utrymmet ska skyddas mot skadedjur
sa att oldgenheter inte uppkommer.

Hantering av avfall fran service och underhall

Vid reparation, service och underhéll av fastigheten uppstar ofta bade farligt avfall och annat avfall. Det &r
fastighetsdgaren och bestillaren av tjanster dér avfall uppstar som &r dgare till avfallet och som ska se till att
anlitade underentreprendrer hanterar avfallet pa ett av lansstyrelsen godként sétt. Avfall som uppkommer i
samband med att de boende renoverar sjilva ér inte fastighetsdgarens ansvar att hantera om inte annat
overenskommits.

Mer information

Stockholm Vatten och Avfall AB www.stockholmvatten.se/avfall
Forpackning- och tidningsinsamlingen www.ftiab.se



Det dr sdllan tyst i var omgivning. Ljud som vi kdnner oss storda av och som
vi helst vill slippa kallas for buller. Men vilka ljud som uppfattas som storande
varierar fran person till person. Ljud med inslag av hérbara toner uppfattas
som mer storande dn jamnt brus. Bullerstorningar kan bland annat resultera i
somn- och koncentrationssvarigheter.

Det ménskliga orats formaga att uppfatta ljud varierar med frekvens och ljudtrycksniva. Ljudets frekvens
mits i antal svingningar per sekund, Hertz (Hz) och ger upplevelsen om vilken ton ljudet har. Horbart ljud
ligger inom frekvensintervallet 20-20 000 Hz, men 6rats forméga att uppfatta hoga frekvenser avtar med
aren.

Riktvdrden inomhus
Folkhédlsomyndigheten anger i allmdnna rdd om buller inomhus (FOMHFS 2014:13).

Bullertyp Ljudnivd dBA
Ekvivalent (genomsnitt) =30
Intermittent, (maximalt) (t.ex. dunsar =45

och slammer)
Ljud med horbara tonkomponenter =25

Ljud fran musikanldggningar =25

Folkhdlsomyndigheten anger i allmdnna rdd om buller inomhus (FOMHFS 2014:13). riktvédrden for
lagfrekvent buller.
Det lagfrekventa ljudet delas in i nio tersband (dessa &r inte A-vdgda):

Tersband
(Hz) 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200

Ekvivalent ljudniv (dB) 56 49 43 4 40 38 36 34 32



Riktvdrden utomhus

Naturvardsverkets anger i sina rad hur mycket det far lata utomhus fran flaktar och andra installationer.
Detta kan till exempel bli aktuellt ndr man sover med 6ppet fonster eller balkongddrr. Géller inte vid
nyprojektering.

Tidpunkt Dag Kvill Natt
06-18 18-22 samt 22-06
sondag och helgdag 06-18
Ekvivalent ljudniva utomhus vid bostad, dBA 50 45 40

Naturvardsverket anger riktlinjer for buller utomhus (trafikbuller, buller fran lek- och idrottsutdvning eller
fran musik och sorl omfattas inte). Se rapport: Vigledning om industri- och annat verksamhets buller,
Rapport 6538.

Mer information
*  Folkhdlsomyndigheten - www.folkhalsomyndigheten.se

¢ Naturvardsverket - www.naturvardsverket.se

e Miljoforvaltningen - www.stockholm.se/buller



Att tdnka pa infor bullermétningar

Du som ér fastighetsdgare ska enligt miljobalken arbeta forebyggande for att undvika miljé- och halso-
problem. Om néagon klagar pa buller i sin bostad i din fastighet ska du kunna visa att kraven i miljobalken
uppfylls. Det kan ibland innebéra att du maste gora olika typer av utredningar. Har milj6forvaltningen begért
in en fackmaissig bullerutredning stills vissa krav pa innehéll och utformning. Normalt begér milj6forvalt-
ningen in tva typer av bullermétningar: inomhusmétningar och utomhusmaitningar. Beroende pa stornings-
kallan och omsténdigheterna krdvs antingen att bada eller bara en av typerna utfors. Fér inomhusmaétningar
finns nu en anpassad vigledning, SP Rapport 2015:02, som sékerstéller att riktvirden och métningar foljs at
i hogre grad.

Bullermdtningar inomhus

Mitningarna ska ske enligt Oversiktsmetoden som beskrivs i SP Rapport 2015:02.

Mitningarna ska innehalla f6ljande uppgifter:

*  Bakgrundsniva i dBAeq (ekvivalent niva) da bullerkillan dr avstingd (om bullerkillan &r kind).
*  Bullerkillans ljudniva i dBAeq.

*  Bullerkéllans ljudniva i dBAmax (maximal niva).

*  Tersbandsanalys av bullerkéllan, vilket innebar métningar av det lagfrekventa ljudet
mellan 31,5 och 200 Hz.

Bullermdtningar utomhus

Utomhus sker métningarna normalt med mikrofonen direkt mot fonsterglaset eller pa fasaden. Métningarna
ska innehalla foljande uppgifter:

*  Bakgrundsniva i dBAeq (ekvivalent niva) da bullerkillan dr avstingd (om bullerkillan &r kind).

*  Bullerkillans ljudniva i dBAeq.

*  Bullerkillans ljudniva i dBAmax (maximal niva).

Mt inte nér det regnar eller blaser kraftigt, eftersom det kan ha for stor inverkan pa métresultatet. Tank pa
att mikrofonen ska héllas parallellt med fasad eller fonsteryta och inte vinkelrdtt mot ytan.

Redovisning

Det ar av stor betydelse att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den utgor ett viktigt
beslutsunderlag for miljoforvaltningen. Alla méatvéarden ska redovisas med heltalssiffror i tabell. Undvik att
redovisa endast i grafer.

*  Vid inomhusmaitningen ska ljudnivan redovisas som ett medelvirde av de tvd métpunkternas tre
mitresultat i rummet.

*  Vid utomhusmitningen ska det tydligt framga att korrigering for fasadreflexion gjorts.

De redovisade mitresultaten ska inte vara korrigerade for bakgrundsniva, utan redovisas separat. I ovrigt
ska felkéllor anges, det vill sdga vad som kan ha paverkat métresultatet om métvardet anses som avvikande,
samt eventuella avsteg frin aktuell mitstandard. Aven besiktningsman, undersdkningsdatum & tidpunkt,
uppdragsgivare, syftet med métningen, vilka méatinstrument som anvénts och nér de senast kalibrerades och
mikrofonplacering i rummet samt om métningarna varit 6vervakade eller odvervakade ska framga av redo-
visningen.

Ldmna detta informationsblad till den som ska utféra mdtningarna.



Cisterner

Den som dger en cistern for olja eller spillolja dr ansvarig for att lagring,
hantering och kontroll sker pa ratt satt.

Miljorisk

Inom Stockholms stad finns ett stort antal cisterner for forvaring av eldningsolja. Dessa blir med tiden ut-
satta for slitage. Stalcisterner rostar och plastcisterner kan ta skada av tillsatsimnen i olja. Mindre lickage
kan vara svara att uppticka, sarskilt om det sker i mark och fran rérledningar i betong. Skulle ett storre
lackage ske kan skadorna vara svara att atgérda eller medfora stora saneringskostnader.

Kontroll

Det ir krav pa obligatorisk kontroll av cisterner pa ver 1 m3. Kontrollen ska utforas av ett ackrediterat fo-
retag och ske med tre, sex eller tolv ars intervall beroende pa om det finns korrisionsskydd eller inte och var
cisternen &r placerad. Uppgifter om vilka entreprendrer som ar ackrediterade for att utfora cisternkontroll
kan man fa frain SWEDAC som utfor ackreditering och kontroll (www.swedac.se).

Inomhus

Vid nyinstallation av cisterner inomhus ska installationskontroll genomforas, miljoforvaltningen behdver
dock inte informeras. Cisterner inomhus som rymmer mer &n 1 m3 olja, ska kontrolleras regelbundet. Det &r
viktigt att cisternen dr placerad sé att den géar att inspektera runt om och att rorledningar ar frilagda och syn-
liga. Kontrollrapporten skall kunna ldmnas till miljéférvaltningen pa begéran.

Utomhus ovan mark

Vid installation av cistern ovan mark som rymmer 1-10 m? ska miljéforvaltningen informeras minst

fyra veckor innan installationen. Dessa cisterner ska kontrolleras regelbundet. Till denna kategori rdknas
dven gardscisterner och farmartankar. Kontrollrapporten ska kunna lamnas till miljéforvaltningen pa begé-
ran. For cisterner utomhus ovan mark stérre dn 10 m? dr Myndigheten for samhillsskydd och beredskap
tillsynsmyndighet.

Utomhus i mark

Vid installation av cisterner i mark som rymmer mer #n 1 m3 ska miljéforvaltningen informeras minst fyra
veckor innan installationen. For dessa cisterner giller krav pa aterkommande kontrollintervall enligt tidigare
bestdmmelser. Intervallen regleras i foreskrifter fran Naturvardsverket (NFS 2003:24) och Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB) (MSBEFS 2014:5).

Inom vattenskyddsomrdade

For cistern med tillhdrande rorledningar som ligger inom vattenskyddsomrade &r kontrollintervallen tre och
sex ar for cisterner som saknar sekunddrt skydd. Om cisternanlaggningen inte uppfyller kraven pa korro-
sionsskydd géller kontrollintervallet tre ar. Finns korrosionsskydd ska cisternanldggningen kontrolleras vart
sjétte ar.

Ta ur bruk

Cistern och rorledning som tas ur bruk ska tommas och rengoras. Cisternen bor avldgsnas eller fyllas med
sand. Det dr viktigt att pafyllningsror och avluftningsledning tas bort sa att cisternen inte fylls pa igen av
misstag. Alla cisterner som tas ur bruk ska anmalas till miljoforvaltningen. Det dr du som fastighetségare/
cisterndgare som ansvarar for att rapportera till miljoforvaltningen.



Cisterner

Miljosanktionsavgift
Om cisternanldggningen inte kontrolleras i tid tar miljoforvaltningen ut en miljosanktionsavgift samt en ad-
minstrativ avgift.

Mer information
*  Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenférorening vid lagring av

brandfarliga vitskor (NFS 2003:24) www.naturvardsverket.se
*  Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap www.msb.se
*  Miljoforvaltningen www.stockholm.se/oljecisterner
«  SWEDAC www.swedac.se



Enligt miljobalken ska alla som bedriver en verksamhet hushalla med ravaror
och energi. Inom egenkontrollen innebdr det att fastighetsdgaren ska ha en
kontinuerlig uppfoljning av energianvdndningen i fastigheten. Dessutom bor
det finnas en underhallsplan for vdrme och varmvattenanldggningen samt
belysning och annat som drar el eller annan energi i fastigheten.

Enligt lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) ska i stort sett alla byggnader vara energideklarerade.
Lagens syfte ér att frimja en effektiv energianvindning och en god inomhusmiljé i byggnader. Det dr den
som &dger en byggnad som ska se till att det alltid finns en energideklaration uppréttad for byggnaden.
Certifikatet (sammanfattningen av energideklarationen) ska séttas upp pa en for allmédnheten vél synlig plats
i byggnaden, till exempel i entrén.

Energideklaration

En energideklaration géller i tio ar. Det innebér att byggnader ska energideklareras vart tionde ar. Det &r bara
certifierade energiexperter som far gora energideklarationer.

En forteckning pa certifierade energiexperter finns pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/iom-boverket/tianster/hitta-certifierade/

Energideklarationen ger inte bara information om byggnadens energianviandning, utan dven forslag till
energieffektiviseringsatgirder. Dessa atgirdsforslag ska vara kostnadseffektiva, sa det ska 16na sig att
genomfora de foreslagna atgérderna.

Vid fastighetsforvaltningen bor det finnas drliga rutiner for:

e Virmesystemet: Kontroll och instéllning av virme- och varmvattensystemet infér uppvarmnings-
sdsongen.

¢ Klimatskalet: Kontroll av tdtningslister vid fonster och ytterdorrar.

e Ventilationen: Kontroll av fliktar, filter och luftintag.

¢ Belysningen: Kontroll och rengéring av belysningsarmaturer.

Energi- och klimatrddgivningen

Pé energi- och klimatradgivningens hemsida finns tips och rdd om energieffektiviseringar i byggnader.

Genom energirddgivningen kan fastighetsdgare ocksé fa en timmes kostnadsfri energirddgivning i
fastigheten. Ring 08 - 29 11 29 eller mejla info@energiradgivningen.se for bokning av tid.

Mer information
*  www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/Smahus/Energideklaration

*  www.energiradgivningen.se



Fukt och mikroorganismer

Mogelsvampar och mégelsporer forekommer naturligt bade utomhus och
inomhus. Ddr det finns tillgang till fukt, syre och nédring som i trd, smuts
och damm kan mogel borja vdxa inomhus. De vanligaste orsakerna till
mogelangrepp inomhus dr fuktskadade vdggar, tak, goly, eller otillrdcklig
ventilation.

Hdlsorisker

Nar fuktskador inte dtgirdas kan mogel, bakterier, alger och kvalster véxa till. Dessutom kan fuktskador leda
till nedbrytning av bygg- och inredningsmaterial, vilket 6kar risken for avsondring av kemiska d&mnen till
luften.

Dessa faktorer kan ge hilsobesvér sdsom luftvigsbesvir och andra overkanslighetsreaktioner. Riskerna med
fukt- och mogelskador ar dock inte helt klarlagda. Personer som har allergier, astma eller kdnsliga luftvigar
och slemhinnor, far i hdgre grad dn andra besvér av att vistas i fukt- och mogelskadade miljéer. Barn och
ungdomar &r ocksa extra kéinsliga.

Om nagot av foljande konstateras i en Idgenhet kan man behéva géra vidare

undersokningar:

*  mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas fran byggnadskonstruktionen eller fran till
exempel kéllare, grund eller vind, till bostadsrum eller andra rum dar ménniskor ofta vistas.

» fuktskador inte atgérdas och detta innebér en risk for att mikroorganismer kan vixa till

o fuktskador har atgdrdats bristfilligt, till exempel vid uttorkning och utbyte av mikrobiellt angripet
material

» synliga fuktskador och fuktflackar, synlig mikrobiell tillvixt
*  missfargningar eller bubblor i mattor och tapeter
+ omfattande kondens pé fonstrens insida vid en utetemperatur av ca - 5°C eller ldgre

+  om fukttillskottet inomhus, under vinterforhallanden, regelmissigt verstiger 3 g/m3 luft, eller om luft-
fuktighetens medelvirde overstiger 7 g vatten/kg torr luft under en langre period under eldnings-
sdsongen, vilket motsvarar cirka 45 procent relativ luftfuktighet vid 21°C

Mer information
*  Folkhilsomyndighetens allménna rad om fukt och mikroorganismer (FOHMFS 2014:14)

*  Fukthandbok av Lars Erik Nevander och Bengt Elmersson (Svensk Byggtjénst)

*  www.folkhalsomyndigheten.se



Fukt och mikroorganismer

Att tdnka pa infor en fuktskadeutredning

Har milj6forvaltningen begirt in en fackméssig utredning stélls vissa krav pa innehall och utformning. Hér
informerar vi om vad som ska inga i en fuktskadeutredning. Infér undersdkningen bor fakta om fastigheten
tas fram, till exempel om byggnadens konstruktion eller om fukt- och mikrobiella problem har férekommit
tidigare. Undvik att utféra MVOC, VOC, spor-, eller partikelmétningar da det i dagsldget inte gar att gora

nagon koppling mellan resultat fran dessa métningar och oldgenhetsbegreppet som definieras i miljobalken.

Undersokning
Undersokningen ska bland annat ge svar pa foljande fragor:

*  Forekommer synliga fuktskador, till exempel fuktfldckar, saltutslag, missfargningar, bubblor i mattor,
véggar eller tak?

*  Foérekommer synliga mikrobiella skador?
*  Forekommer lukt, till exempel mogellukt eller annan avvikande lukt?
»  Vilka typer av fuktkontroller/fuktmétningar har utforts och vad visar de?

*  Forekommer dolda fukt- och/eller mikrobiella skador i byggnadens konstruktion, till exempel i vaggar,
golv, bjalklag?

*  Har materialprovtagningar bedémts nddvindiga? Hur har de utforts, analyserats och vad visar de?

»  Finns synliga fel eller misstankar om dolda fel i byggnadskonstruktionen som skulle kunna medftra en
okad risk for fuktskador?

+  Ar ventilationen korrekt utformad och vil fungerande?

Analys och slutsatser

Nér undersokningen ér utford maste informationen frén undersdkningen noggrant analyseras for att
slutsatser ska kunna dras om skadans orsak och omfattning.

*  Om fuktskador forekommer i bostaden, vad beror dessa pa, till exempel ldckage, brister i byggnads-
konstruktionen, byggfukt, fuktkonvektion, fuktdiffusion? Var i bostaden forekommer skadorna och hur
omfattande ar de?

*  Om mikrobiella skador finns i bostaden, vad &r orsaken till forekomsten? Var i bostaden forekommer
skadorna och hur omfattande ar de?

Redovisning

Det ar viktigt att utredningen genomfors och redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den dr under-
lag for miljoforvaltningen vid bedémningen om oldgenhet for ménniskors hélsa enligt miljobalken foreligger
eller inte.

Resultatet av undersokningen ska tillsammans med analys och slutsatser inga i redovisningen till milj6for-
valtningen. Avsikten med utforda métningar och provtagningar ska ocksa presenteras. Har inte ndgon prov-
tagning skett ska skilen till detta anges. I 6vrigt ska felkillor, besiktningsman, undersdkningsdatum, vilka
métinstrument som anvénts och nér de senast kalibrerades framga av redovisningen.

Ldmna gdrna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.



Koldmedier

Kdldmedier ingdr bland annat i kylar, frysar, luftkonditionering och
vdrmepumpar. Driver ni en anldggning som innehaller kéldmedietypen HFC
(fluorkolvdten) finns det regler om ldckagekontroller och inrapportering

for dessa dmnen. HFC hor till gruppen fluorerade vidxthusgaser och
handelsnamnet for dessa brukar vara R404A, R134a, R407C. Amnena utgor en
mycket stark vixthuspotential.

&rlig inrapportering

*  Om en utrustning innehaller 5 ton koldioxidekvivalenter (CO2e) eller mer (10 ton CO2e om utrust-
ningen ar hermetiskt sluten) kdldmedier ska en regelbunden lickagesokning utforas. En anlaggning
(samling av utrustningar) med totalt 14 ton CO2e koldmedier eller mer ska arligen rapporteras in till
miljoforvaltningen.

¢ Utrustning med mindre dn 5 ton CO2e kdldmedier adderas inte till den totala mangden, eftersom det
inte finns ndgot krav pa lickagesokning for dessa.

*  Kontrollerna och sammanstéllningen av rapporten utfors av en certifierad kylentreprenor.

*  Som operator/verksamhetsutovare ar det ni som godkdnner att uppgifterna stimmer och ansvarar for att
skicka in rapporten.

*  Koldmedierapporten skickas in till miljoforvaltningen senast den 31 mars aret efter.

E-tjdnst
Pa Stockholms stads webbplats finns en e-tjanst dir du kan gora din arliga inrapportering. Da far du ocksa
en automatisk bekréftelse via e-post. htttp://koldmedier.stockholm.se

Installation

Certifierad teknisk personal ska utfora installation av aggregat med kéldmedietypen HFC. Informera miljo-
forvaltningen innan installationen om ni installerar utrustning pa 14 ton CO2e eller mer. Installationsintyg
upprittas av en certifierad kylentreprendr. Kylentreprenorer finns pad www.skvp.se

Skrotning

Meddela miljoforvaltningen i form av ett skrotningsintyg om en anldggning ska skrotas, men det kan ocksa
redovisas 1 drsrapporten pafdljande ar. Skrotning utfors av en certifierad kylentreprendr. Skrotningsintyg ska-
ange uppgift om omhéndertagen méngd for respektive koldmedietyp och utrustning. Skrotning av enskilda
utrustningar ska ingé i en sammanstilld &rsrapport.

Operatorsbyten

Om det skett en dverlatelse av en kdldmedieanldggning ska det underrittas till miljoforvaltningen sa snart
som mojligt. Blankett for operatdrsbyte finns pa Stockholms stads hemsida: www.stockholm.se/koldmedier/



Koldmedier

Lagstiftning

Forordning (EU) nr 517/2014 om vissa fluorerade viaxthusgaser anger bland annat begrinsning av utslédpp
och grinsvirden for kontrollintervall samt krav pa registerforing. Forordning (2016:1128) om fluorerade
vaxthusgaser anger krav pa lickagekontroll, information om installation samt om é&rlig rapportering och
rapportens innehall. Férordningen innehéller dven krav pa certifiering for personal och foretag.

Forordning (2012:259) om miljosanktionsavgifter anger krav pa:
+  Arlig inrapportering (senast 31 mars)

e Certifierad personal

«  Ratt kontrollintervall

*  Registerforing

*  Information till tillsynsmyndigheten

Mer information

*  http://foretag.stockholm.se/koldmedier
¢ www.alltomfgas.se

*  www.naturvardsverket.se

For 6vriga fragor kontakta kdldmediegruppen: koldmedier.miljoforvaltningen@stockholm.se



Legionella

| Sverige rapporteras arligen 120-150 fall av legiondrssjukan, varav ndrmare
hdlften har smittats utomlands, men troligen &r det manga fler fall som aldrig
rapporteras in. Legiondrsjuka orsakas av bakterier ur familjen legionella och
kan leda till svarartad lunginflammation, ibland med dédlig utgdng. Bakterien
finns naturligt i smd@ mdngder i mark, sjoar, vattendrag och grundvatten.

Manniskor kan drabbas av legiondrsjuka genom att andas in vattendimma med legionellabakterier (vid till
exempel duschning eller bubbelbad). Att dricka vatten anses inte vara farligt. Legionellabakterier forokar sig
framforallt mellan 18 och 45 °C och trivs bést kring 38 °C. Stillastdende eller langsamt strommande vatten
och biofilm som byggs upp pa innervéggar i installationer ger goda forutséttningar for tillvdxt av bakterien.

For att hindra att legionellabakterier vixer till i vattenledningarna géiller det bland annat att system och
ledningar ar rétt utformade och att varm- respektive kallvatten haller tillfredstéllande temperatur.

Regler, normer och rad som forebygger risk for tillvéxt av legionellabakterier:
» Installationer for varmvatten ska vara utformade sé att lagst 50 °C varmvattentemperatur erhalls vid
tappstillet (Boverkets byggregler).

*  Vattenberdrda delar av tappvatteninstallationer ska utforas av sadant material och utformas sa att inte
ohilsosamma dmnen kan utlsas i tappvattnet och sé att ohélsosam tillviaxt av mikroorganismer i tapp-
vattnet forhindras (Boverkets byggregler).

* Ha ldgst 60 °C i varmvattenberedare eller ackumulator.

*  Se till att temperaturen pa samtliga VVC-slingor (inklusive VVC-systemets returledning) har en tempe-
ratur om lagst 50 °C. Det bor finns dokumentation pa utgédende och ingaende tappvarmvatten.

*  Ta bort eller atgérda eventuella blindledningar (till exempel felaktigt konstruerade handukstorkar och
tappstillen som inte, eller séllan anvénds).

«  Kall- och varmvattenledningar ska inte vara monterade sa att de kommer i kontakt med varandra.
*  Spola tappstéllen som anvénds séllan.

»  Kontrollera att alla ventiler pa systemet fungerar som de ska och inte &r stingda eller igensatta.

Rdtt vattentemperatur

For att forhindra brannskador far varmvattentemperaturen vid tappstéllen for hushallsindamal och personlig
hygien inte overskrida 60 °C. Boverkets byggregler dr utformade for nybyggnationer, men anvénds dven vid
beddmning av varmvattentemperatur och konstruktioner i befintlig bebyggelse.

For att vara sdker pd om vattensystemet innehéller legionellabakterier kravs en sérskild vattenanalys. Om
legionellabakterier har hittats i ledningssystemet maste detta atgérdas och det kan behdvas en omfattande
sanering. Det finns flera olika metoder bland annat: behandling med ozon eller klordioxid.

Om sanering utfors pa grund av legionellaforekomst ér det viktigt att informera de boende om vad som gors,
varfor och eventuella restriktioner.



Radon

Radon dr en ddelgas som varken syns, luktar eller kdnns. Ddrfor ar det enda
sdttet att kontrollera om det forekommer for hoga radonhalter i fastigheten
att gora matningar.

Mitningarna ska utforas under perioden 1 oktober till 30 april och méttiden ska vara minst tvd manader.
Maitningar ska ske i alla ldgenheter direkt pd mark utan kéllare samt i 20 procent av vriga bostader i varje
byggnad. Mt i forsta hand langst ned och hogst upp i fastigheten, eftersom riskerna fér hga radonhalter
ir som som storst dir. Om arsmedelvirdet dverstiger 200 Bq/m?3 bér dtgirder vidtas for att sinka radongas-
halten.

Egenkontroll

Fastighetsdgaren ansvarar for att mita radon i inomhusluften och métningar ska utforas vart 10:e ar, samt
efter byggnadsatgirder som kan paverka radonhalten. Atgérder som kan paverka radonhalten dr sddana som
ber6r varme, ventilation och vatten eller som har foranlett haltagning i1 bottenplattan.

Riktvdrde
Riktvirdet for radongas i inomhusluft 4r 200 becquerel per kubikmeter (Bq/m?) och ir ett drsmedelvirde.

Misstanke om for hog radonhalt

Niéstan all mark innehéaller radon som utgér en risk for forhdjda radonhalter inomhus. Eftersom lufttrycket
inomhus oftast ar ldgre dn utomhus, kan radonhaltig jordluft ldtt sugas in i huset, sérskilt om marken ar luft-
genomsldpplig och husets grund otét. Inomhus kan radonhalten dé bli hog. Radon kan ocksé finnas inbyggt
i huset i form av bla lattbetong. Ett material som anvdndes mellan &r 1929 och 1975.

Metod for mdtning
Mitning ska utforas enligt Stralsikerhetsmyndighetens metodbeskrivning for métning av radon.

Infor och vid mdtning av radon
*  Bestill sparfilmsdosor (métutrustning) fran ackrediterat méatforetag

¢ Genomfora mitningen enligt anvisningarna som foljer med sparfilmsdosorna

*  Dokumentera, utvdrdera och rapportera resultaten fran méatningen till berdrda personer

Vid radonhalter over riktvdrdet

Vid halter éver 200 Bq/m3 ir radon en hilsorisk som ska atgirdas. Fastighetsigaren ska utse en ansvarig for
att genomfora och dokumentera en utredning 6ver lampliga atgérder i de aktuella bostdderna.

Efter utforda atgdrder

For att kontrollera att atgdrderna haft tillricklig effekt ska man kontrollméta ett antal bostader.
Kontrollmétningarna ska goras i de bostader dar halterna tidigare dverstigit riktvardet. Bostider som ligger
vigg i vigg pa samma vaningsplan (i samma trappuppgéang) ska ocksa mitas liksom bostiderna hogst upp
och lagst ner i forhéllande till de bostader dar halter 6ver riktvardet uppmaitts.



Radon

Godkdnda laboratorier

Nér du ska mita, vind dig till en konsult eller ett godként laboratorium.
I dagsldget finns tre ackrediterade (godkidnda) métlaboratorium:

*  Eurofins Radon Testing Sweden AB
Tel: 010-490 84 80, www.eurofins.se

e Radonova
Tel: 018-56 88 00, www.radonova.se

* Radonanalys GJAB
Tel: 046-286 28 80, www.radonanalys.se

Mer information om ackrediterade laboratorier: www.swedac.se

Radon dr ndst efter tobaksrokning den vanligaste orsaken till lungcancer. | Sverige upptdcks cirka 500

radonrelaterade lungcancerfall per ar. Ju langre tid man tilloringar i radonhus och ju hégre halter
man utsdtts for, desto storre ar risken.

Mer information:
*  Folkhilsomyndighetens allménna rdd om radon inomhus FOHMFS 2014:16,

+  Radonboken: Befintliga byggnader, Bertil Clavensjo och Gustav Akerblom

*  Stralsikerhetsmyndigheten =~ www.ssm.se

*  Boverket www.boverket.se

*  Folkhilsomyndigheten www.folkhalsomyndigheten.se
*  Svensk radonforening www.svenskradonforening.se
*  Miljoforvaltningen www.stockholm.se/radon



Skadedjur och ohyra

Djur och insekter kan klassas som ohyra eller skadedjur ndr de finns pa en
oldmplig plats i ett oldmpligt antal. Detta kan orsaka materiella skador och
obehag. Exempel pa ohyra kan vara vdggloss, mjolbaggar, dngrar, myror,
silverfiskar, getingar och kackerlackor. Med skadedjur avses bland annat maéss,
rattor och duvor.

Skadedjur och ohyra kan valla stor ekonomisk skadegorelse genom angrepp pa livsmedel, textilier och
travaruprodukter. Forbattrad hygien och rattsdkring av byggnader har minskat skadedjurens betydelse som
smittspridare avsevért. Om insekter ska betraktas som ohyra avgdrs inte av arten utan av méngden och plat-
sen de upptrader pa. Detsamma géller for skadedjur.

Vilka lagar reglerar skadedjursfragan?
*  Miljobalken

e Jordabalken
*  Forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899)

Enligt lagstiftingen &r det fastighetsdgarens ansvar att vidta atgarder for sanering av ohyra och skadedjur. En
boende dr skyldig att underitta fastighetséigaren sa snart ohyra eller skadedjur upptécks.

Information

Information bor finnas i varje fastighet om vilket saneringsforetag som fastighetsdgaren anlitar vid fore-
komst av skadedjur eller ohyra. Detta for att de boende snabbt ska kunna anméila behov av sanering utan att
behova gé via fastighetsdgaren.

Atgérder

Det finns manga sitt att bekdmpa ohyra. En metod som &r enkel och ingér i den dagliga rutinen ar stid-
ningen. Genom att halla rent i till exempel bostadsutrymmen och lagerlokaler undanréjs fodo- och dggligg-
ningsplatser for manga insektsarter. Vid storre angrepp av skadeinsekter eller skadedjur rekommenderas
kontakt med saneringsforetag som anlitas av fastighetsigaren.

Skadedjur som rattor och mdss undviks genom att fastigheten ar rattsdkrad. Otdtheter i fasaden ska

darfor inte forekomma. Ténk ocksé pa att rattor och moss kan ta sig in via golvbrunnar om de saknar lock.
Soptunnor ska vara hela och soprummen ska vara sdkrade mot skadedjur. Hall gréset kortklippt och mini-
mera buskage pa tomten. Kompostering ska ske i sddana former att rattor och mdss inte kan ta sig in i
behallaren.

Sanering med bekdmpningsmedel

Sanering pa allmén plats maste goras av ett saneringsforetag. Vid sanering pa tomtmark, gardar till forskolor
eller allméinna lekplatser kravs tillstand fran miljoforvaltningen. Hastigt pakallade punktsaneringar &r undan-
tagna fran tillstandsplikten, men maste anmalas till kommunen. Bekdmpningsmedel som anvénds vid sane-
ring av skadedjur ska vara godkdnda av Kemikalieinspektionen.

Mer information
Stockholms stad www.stockholm.se/skadedjur



Temperatur och drag

Problem med temperatur och drag kan kan ha olika orsaker. Huset kan vara
daligt isolerat med kyla och drag som féljd. Om bostadens golv, vdggar

och tak har lag temperatur kan det kdnnas kallt i vistelsezonen dven om
lufttemperaturen ligger runt 21°C.

Hur vi upplever en temperatur beror inte bara pa luftens temperatur utan dven pa temperaturen runt omkring,
det vill séga pa golv, viggar och fonster. Dérfor anvédnds operativ temperatur, medelvirdet av luftens
temperatur och medelstralningstemperaturen fran omgivande ytor, vid beddmning av oldgenhet for
manniskors hélsa.

Orsak

Drag orsakas bland annat av otdtheter kring fonster, dorrar eller vid uteluftsventiler. Nér viaggar och golv har
lag temperatur s kan man ocksa uppleva drag, sa kallat stralningsdrag.

Vistelsezon

Med vistelsezon menas zon i ett rum avgrinsad fran 0,1 meter till 2,0 meter 6ver golv, samt 0,6 meter fran
innervagg och 1,0 meter fran yttervigg.

Utredning

Standardiserade méatmetoder bor anvdndas. Unders6kningen kan goras i tva steg. Om den indikerade
matningen over/ understiger viardena i tabell 1 eller drag kan pavisas, bor en utforlig mitning genomforas
i enlighet med tabell 2.

Indikerande mdtning

Indikerande métning bor innehélla kontroll och bedémning av lufttemperatur, luftrérelser och golvtempera-
tur.

Tabell 1. Indikerande vdrden for fortsatt utredning

1. Lufttemperatur Under 20°C
2. Lufttemperatur Over 24°C, 26°C (sommartid)
3. Golvtemperatur Under 18°C



Temperatur och drag

Utforlig mdtning

En utforlig métning bor innefatta de parametrar som redovisas i tabell 2 och som beddms vara relevanta i
det enskilda fallet.

Tabell 2. Vdrden for bedomning av oldgenhet for mdnniskors hdlsa

Riktvdrden Rekomenderade vdrden
1. Operativ temperatur Under 18°C! 20-23°C?
2. Operativ temperatur, varaktigt Over 24°C?
3. Operativ temperatur, kortvarigt Over 26°C*
4. Skillnad i operativ temperatur métt vertikalt Ej 6ver 3°C
0,1 och 1,1 meter &ver golv
5. Stralningstemperaturskillnad
Fonster - motsatt vigg Ej over 10°C
Tak - golv Ej over 5°C
6. Luftens medelhastighet Ej 6ver 0,15m/s’
7. Yttemperatur, golv Under 16°C® 20-26°C

" For kinsliga grupper, 20°C

* For kénsliga grupper, 22-24°C

3 Under sommaren, hogst 26°C

* Under sommaren, hogst 28°C

> Vid inomhustemperatur dver 24°C kan hogre lufthastigheter accepteras
% For kénsliga grupper, 18°C

Mer information
Allménna rad om temperatur inomhus, Folkhdlsomyndigheten (FOHMFS 2014:17)

www.folkhalsomyndigheten.se

Socialstyrelsens handbok - Temperatur inomhus, www.folkhalsomyndigheten.se
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Temperatur och drag

Att tdnka pad infor en utredning av temperatur och drag

Har informerar vi om vad som ska inga i en utredning av temperatur och drag. Alla métningar ska utforas sa
langt som mojligt i enlighet med Folkhélsomyndighetens allmédnna r&d och Socialstyrelsens kompletterande
handbok “Temperatur inomhus”.

*  Mitningarna ska utforas vid en relevant utomhustemperatur, till exempel vid klagomal pé kyla under
vintertid bor inomhustemperaturen métas under normala vinterforhallanden (ca -10 till 0 °C).

*  Mitningarna ska utforas i vistelsezonen

Indikerande mdtning

Undersokningen kan goras i tva steg. I ett forsta steg kan en indikerande (enkel) métning utforas for att fa
en uppfattning om det termiska inomhusklimatet. En indikerande métning ska innehélla métning av lufttem-
peratur, golvtemperatur och utomhustemperatur, samt en bedémning av luftrérelser. Kontroll av luftrorelser
kan enklast goras med rok.

Utforlig mdtning

Om matresultaten frdn den indikerande mitningen inte uppfyller de indikerande virdena i
Folkhilsomyndighetens allménna rad, eller om drag kan pévisas, ska en utforlig métning goras. En utforlig
mitning ska innehélla foljande uppgifter:

*  Operativ temperatur. (méts 0,6 meter over golv)

*  Golvtemperatur.

*  Vertikal temperaturskillnad mellan 0,1 och 1,1 meter ovan golv.

*  Inomhusluftens medelhastighet. (mits 0,1 meter respektive 1,1 meter 6ver golv)
»  Utomhustemperatur.

En mitning av stralningstemperaturskillnader och kontroll av koldbryggor och otétheter kan ocksé ingé i den
utforliga métningen.

Redovisning

Det ar viktigt att utredningen redovisas pa ett korrekt och tydligt sétt eftersom den ir ett viktigt underlag da
miljoforvaltningen ska bedoma om stdrningen &r en oldgenhet. Av redovisningen ska framga hur métning-
arna har utforts och var i bostaden métningarna skett. Eventuella felkéllor ska anges, det vill siga vad som
kan ha paverkat mitresultatet om mitvirdet anses som avvikande. Aven besiktningsman, undersoknings-
datum, vilka métinstrument som anvénts och nir de senast kalibrerades ska framgé av redovisningen.

Ldmna gdrna detta informationsblad till den som ska utféra utredningen.
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Ventilation

| inomhusluften samlas fororeningar fran matlagning, réokning, stddning,
dusch och tvdtt, dessutom fororenas luften dven av koldioxid fran mdnniskors
utandningsluft. Inomhusluften behdver ddrfor bytas ut mot ny luft utifran och
detta sker genom en fungerande ventilation. En bra ventilation minskar risken
for hdlsoproblem som allergier och andra overkdnslighetsreaktioner.

Hur fungerar ventilationen?

Uteluft

Uteluft kallas den friska luft som kommer in i bostaden utifran via ventiler, som ofta sitter ovanfor eller
under ett fonster.

Franluft

Franluft kallas den smutsiga luft som fors bort fran bostaden genom ventiler i kok, badrum och toalett.
Ventilationen skapar ett luftflode genom att uteluft tas in genom ventiler i vardagsrum och sovrum och
fororenad luft fors ut genom ventiler i badrum och kok. I dagens bostdder finns tre typer av ventilations-
system.

1. Sjdlvdragsventilation (S)

Luften ska stromma in genom tilluftsventiler, och stromma ut via franluftsventiler i toalett, badrum och kok.
Draget i ventilationen skapas av temperaturskillnader hos luften utomhus och inomhus. En stark drivkraft
for sjdlvdragsventilation ar skillnaden i temperatur ute och inne. Detta gor att sjdlvdragsventilation ofta
fungerar daligt under den varma tiden av aret. Fonstervidra darfor gidrna med korsdrag for battre effekt.
Glom inte att ha uteluftsventilerna 6ppna.

2. Fldktstyrt franluftssystem (F)

Tilluft kommer in genom tilluftsventiler och/eller vadringsfonster. Luften sugs ut med en flakt i kok
och/eller badrum och toalett. Bade sjdlvdrags- och franluftssystemet ska fungera dragfritt med Sppna
uteluftsventiler aret om.

3. Fldktstyrt fran- och tilluftssystem (FT)

Tilluft trycks in genom fléktstyrda tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum. Luften sugs ut med en flakt
i kok och/eller badrum och toalett. FT-system kan dven kombineras med varmevéxlare och kallas da
FTX-system.

—— F

Grundprincipen for all venti-

VARDAGSRUM <r13 lation &r att frisk luft uteluft
ska tillféras dar den ska vara

som bdst. Den smutsiga luften

ska tas ut i rum som WC/bad/
kok sa att lukter fréan dessa
utrymmen inte sprids i
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rgnumo LUFT
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22



Ventilation

For bostider giller att minsta méngd tillford uteluft dr 0,35 1/s per m? golvyta eller minst 4 1/s per person.
For skolor ska det forutom 0,35 1/s per m? golvyta ocksa tillfras 7 I/s per person. Det finns ocksi en annan
lagstiftning om ventilation obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Stadsbyggnadskontoret har tillsynsansvar
for denna lagstiftning. OVK-lagstiftningen &r alltsa inte tillimplig for beddmning om det finns risk for ola-
genhet enligt miljobalken.

Riktvdrde for ventilation (FOHMFS 2014:18 Folkhdlsomyndighetens allmé&nna rad)
Réden foreskriver foljande nir det géller ventilation:

+  Tilluftsflodet ska varken understiga 0,35 liter uteluft per sekund/m? eller fyra liter per sekund
per person.

Hur undersoker man ventilationen?

Du kan sjélv gora en enklare kontroll genom att anvinda papper eller rok for att kontrollera luftrorelserna
vid tillufts- och franluftsventilerna. Vid misstanke om att luftflodena &r bristfalliga ar det nodvéndigt att 1ata
utfora en fackmissig luftflodesmétning. Kontrollera ocksé att det finns don dér uteluften kommer in i
bostaden.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

OVK ir en besiktning av ventilationssystemet som syftar till att kontrollera att ventilationen uppfyller de
krav som stilldes pa systemet nér det byggdes. Enligt plan- och bygglagen, plan- och byggférordningen
samt Boverkets allméinna rad ska byggnadens dgare svara for att funktionskontroll utférs. Dels innan ett
ventilationssystem forsta gangen tas i bruk, dels vid dterkommande tillfillen under brukningstiden. Det &r
viktigt att notera att en godkdnd OVK-besiktning inte dr en garanti for att ventilationen uppfyller
miljobalkens krav, vilket innebér att bostadens luftfloden och luftomséttning ocksa maste kontrolleras.

Foljande intervall gdller for de olika ventilationstyperna:

e Flerbostadshus FT- och FTX-vent (FT= fran och tilluftsventilation) 3ar
*  Flerbostadshus F-vent (Franluftsventilation) 6 ar
e Flerbostadshus S-vent (Sjdlvdrag) 6 ar

Funktionskontrollen ska utforas av en behorig besiktningsman. Varje besiktning ska protokollforas och ett
exemplar av protokollet ska séndas in till stadsbyggnadskontoret, som ar tillsynsmyndighet.

Mer information:

*  Folkhidlsomyndighetens allménna rad om tillsyn enligt miljobalken- ventilation (FOHMFS 2014:18)
*  Miljoforvaltningen - www.stockholm.se/inomhusmiljo

*  Boverket - www.boverket.se

*  Folkhilsomyndigheten - www.folkhalsomyndigheten.se

»  Stadsbyggnadskontoret - www.stockholm.se/sbk
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Exempel pa egenkontrollsarbete hos fastighetsdgare

Syfte

Sakerstédlla att luftomséttningen av inomhusluften underskrider de riktvdrden som anges i
Folkhélsomyndighetens allménna rad och tydliggora hur respektive ansvarig ska agera om man missténker
att ventilationen r bristfallig.

Ansvar

Fastighetsdgaren ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen blir genomford pa korrekt sétt,
samt att agera da misstanke finns om att ventilationen av inomhusluften ar bristfallig.

Luftfloden
I bostéder bor uteluftsflodet inte understiga 0,35 liter uteluft per sekund/m2 golvarea eller 4 1/s per person.

Metod for mdtning

Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utforas av en sakkunnig besiktningsman inom den faststéllda
tidsramen, se ovan.

Misstanke om bristfdlligt fungerande ventilation

Tecken pa att luftkvaliteten kan vara bristfillig och att ventilationen inte fungerar tillfredstéllande kan vara
att:

e Tilluften ar fororenad.

*  Det ofta forekommer besvarande lukt fran en annan bostad/lokal, till exempel genom sprickbildning
i konstruktionen.

e Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet till rum med hogre krav, till exem-
pel fran kok eller badrum till sovrum.

e Rummen éir oventilerade eller att det saknas dverluftsdon mellan rum dédr ménniskor ofta
vistas.

Vad ska man géra om man misstdnker att ventilation inte fungerar?
1. Besluta om att en luftflodesmétning ska genomforas

2. Utse ansvarig for métningen
3. Inforskaffa mitutrustning, alternativt anlita en entreprendr
4. Folj upp att métningen blir genomford

5. Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten fran métningen till berdrda personer

24



Ventilation

Om uteluftflodet inte klarar Folkhdlsomyndighetens krav ska fastighetségaren utse en ansvarig for att
genomfora och dokumentera en utredning dver ldmpliga atgérder for att 6ka luftomséttningen.
Utredningen ska i sin tur utgéra grunden for en handlingsplan for atgérder.

Handlingsplanen ska innehdlla féljande:

1. Lampliga atgirder

2. Tidplan for respektive atgiard

3. Auvsatta resurser for respektive atgird

4. Utsedd ansvarig for respektive atgérd

5. Anlitad entreprendr for respektive dtgird (om anlitande av entreprendr ar aktuellt for atgarden)
6. Dokumentera, utvidrdera och rapportera resultaten fran métningen till berdrda personer
Lagstiftning

Miljobalken kapitel 2 om de allménna hédnsynsreglerna
Miljobalken kapitel 9 om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
Miljobalken kapitel 26 om tillsyn

Plan- och bygglagen (2010:900)

Plan- och byggforordningen (2011:338)

Boverkets forfattningssamling (BFS 2011:16)
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Att téinka pa infor en ventilationsutredning

Har milj6forvaltningen begért in en fackmaéssig utredning stélls vissa krav pa innehéll och utformning. Hér
informerar vi om vad som ska inga i en ventilationsutredning for en bostad. Som fastighetségare dr du enligt
lag skyldig att se till att fastighetens ventilation med faststdllda intervaller genomgér en funktionskontroll,
en sa kallad OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Ett godkdnt OVK-protokoll &r dock ingen garanti

for att ventilationen uppfyller miljobalkens krav, vilket innebér att bostadens luftomsattning och luftfléden
ocksa maste kontrolleras.

Utredning
Foljande uppgifter och métningar ska ingé i utredningen:
*  Uppgift om bostadens ventilationssystem; S, F, FT eller FTX.

*  Uppgift om i vilka rum och var i rummen uteluftsdon och franluftsdon ar placerade.
Vid S- och F-system ska ventiltyp for uteluft anges.

¢  Mitning av luftomséttningen (franluftsmétning). Ska anges som rumsvolymer per timme (rv/h).
Vid FT- och FTX-system ska dven uteluftsflode och tilluftstemperatur méitas.

o For S-system bor luftflodesmitningar inte utféras om utomhustemperaturen dverstiger +10 °C.
Ange uppmitta samt projekterade floden vid F, FT och FTX-system.

*  Lufttemperatur inomhus och utomhus. Antal rum i bostaden, takh6jd och bostadsyta. Noteringar om
eventuella brister i ventilationen, till exempel bristande dverluftspassage eller att luften strommar
oonskade vigar sasom fran badrum/kok mot vardagsrum/sovrum eller motsvarande.

*  Vid S- och F-ventilation kan du kontrollera om det finns tillrackligt med uteluftsintag. Ett enkelt sétt att
bedoma detta dr att Oppna ett fonster och kontrollera vilka luftfldden som da erhalls, for att jamfora med
flodena som erhalls med sténgt fonster.

Om du behéver utreda djupare och forsta hur och varfor lukter tar sig in i ldigenheten kan man till exempel

gora det med hjélp av spargas.

Redovisning

Det ér av stor betydelse att utredningen redovisas pé ett korrekt och tydligt sétt eftersom den utgor ett viktigt
underlag for milj6forvaltningen vid beddmning om olédgenhet for ménniskors hélsa enligt miljobalken fore-
ligger eller inte.

I 6vrigt ska felkéllor anges, det vill siga vad som kan ha paverkat mitresultatet om métvirdet anses som
avvikande.

Aven besiktningsman, undersokningsdatum, vilka mitinstrument som anvints och nir de senast kalibrerades
ska framgé av redovisningen.

Ldmna gdrna detta informationsblad till den som ska utfora utredningen.
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Miljobalken

1 kap MILJOBALKEN:

1 § Bestimmelserna i denna balk syftar till att frimja en hallbar utveckling som innebér att nuvarande och
kommande generationer tillférsdkras en hidlsosam och god miljo. En sadan utveckling bygger pa insikten att
naturen har ett skyddsvérde och att ménniskans rétt att fordndra och bruka naturen &r férenad med ett ansvar
for att forvalta naturen val.

Miljobalken skall tillimpas sa att:

1. ménniskors hélsa och miljon skyddas mot skador och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av forore-
ningar eller annan paverkan,

2. vérdefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och vérdas,

3. den biologiska mangfalden bevaras,

4. mark, vatten och fysisk milj6 i 6vrigt anvénds sa att en fran ekologisk, social, kulturell och samhaillseko-
nomisk synpunkt 1dngsiktigt god hushéllning tryggas, och

5. ateranvindning och atervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och energi frimjas sé att
ett kretslopp uppnas.

2 kap MILJOBALKEN:

1 § Nér fragor provas om tillatlighet, tillstdnd, godkdnnande och dispens och nir sadana villkor provas som
inte avser ersittning samt vid tillsyn enligt denna balk dr alla som bedriver eller avser att bedriva en verk-
samhet eller vidta en atgird skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas. Detta gél-
ler &ven den som har bedrivit verksamhet som kan antas ha orsakat skada eller oldgenhet for miljon.

I detta kapitel avses med atgird en sadan atgédrd som inte dr av forsumbar betydelse i det enskilda fallet.

Hdnsynsregler

2 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall skaffa sig den kunskap
som behdvs med hinsyn till verksamhetens eller atgérdens art och omfattning for att skydda ménniskors
hilsa och miljon mot skada eller oldgenhet

3 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall utfora de skyddsatgér-
der, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgirden medfor skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. 1
samma syfte skall vid yrkesméssig verksamhet anvindas basta mojliga teknik.

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet eller atgird kan med-
fora skada eller oldgenhet for mianniskors hilsa eller miljon.

4 § For verksamheter och atgirder som tar i ansprak mark- eller vattenomraden annat an helt tillfalligt skall
en sadan plats viljas som &r ldmplig med hansyn till 1 kap. 1 §, 3 kap. och 4 kap. For all verksamhet och
alla atgérder skall en sadan plats viljas att &ndamalet kan uppnas med minsta intrang och oldgenhet for mén-
niskors hélsa och miljon.

5 § Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgérd skall hushalla med ravaror och energi samt
utnyttja mojligheterna till dteranviandning och atervinning. I forsta hand skall fornybara energikéllor
anvéndas.
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Miljobalken

Lokalisering

6 § Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird skall undvika att anvinda
eller silja sddana kemiska produkter eller biotekniska organismer som kan befaras medfora risker for mén-
niskors hélsa eller miljon, om de kan ersittas med sddana produkter eller organismer som kan antas vara
mindre farliga. Motsvarande krav géller i fraga om varor som innehaller, eller har behandlats med en kemisk
produkt eller bioteknisk organism.

7 § Kraven pa hinsyn enligt 2-6 §§ géller i den utstrdckning det inte kan anses orimligt att uppfylla dem.
Vid denna bedomning skall sarskilt beaktas nyttan av skyddsatgérder och andra forsiktighetsmatt jamfort
med kostnaderna for sddana atgarder. Nar det ar fraga om totalforsvarsverksamhet eller om en atgérd behovs
for totalforsvaret, skall dven detta forhallande beaktas vid avvigningen.

Avvigningen enligt forsta stycket far inte medfora att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. asidostts.

Ansvar for skadad miljo

8 § Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgérd som medfort skada eller ola-
genhet for miljon ansvarar till dess skadan eller oldgenheten har upphort for att denna avhjélps i den omfatt-
ning det kan anses skaligt enligt 10 kap. I den man det foreskrivs i denna balk kan i stéllet skyldighet att
ersitta skadan eller oldgenheten uppkomma.

Slutavvdgning

9 § Kan en verksamhet eller atgird befaras foranleda skada eller oldgenhet av vésentlig betydelse for mén-
niskors hélsa eller miljon, &ven om sddana skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt vidtas som kan krivas
enligt denna balk, far verksamheten bedrivas eller atgarden vidtas endast om regeringen finner att det finns
sdrskilda skal.

En verksamhet eller atgéird far inte bedrivas eller vidtas om den medfor risk for att ett stort antal ménniskor
far sina levnadsforhallanden vésentligt forsaimrade eller miljon férsdmras avsevirt.

Vad som ségs i forsta och andra stycket giller inte, om regeringen har tilllatit verksamheten enligt
17 kap. 1, 3 eller 4 §. Lag (2002:175).

10 § Om en verksamhet eller atgérd dr av synnerlig betydelse fran allmén synpunkt kan regeringen tillata
denna, dven om forutséttningarna dr sddana som anges i 9 § andra stycket. Detta géller dock inte om verk-
samheten eller atgérden kan befaras forsdmra det allménna hilsotillstandet.

Beslut enligt forsta stycket far forenas med villkor for att tillgodose allméinna intressen.

9 kap MILJOBALKEN:

3 § Med olédgenhet for manniskors hédlsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

9 § Bostdder och lokaler for allménna dndamal skall brukas pa ett sddant sétt att oldgenheter for manniskors
hilsa inte uppkommer och hallas fria fran ohyra och andra skadedjur.

Agare eller nyttjanderittshavare till berérd egendom skall vidta de tgérder som skiligen kan krivas for att
hindra uppkomsten av eller undanrdja oldgenheter for manniskors hélsa.
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Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd

33 § I syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for manniskors hélsa skall en bostad sérskilt;

1. ge betryggande skydd mot viarme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande stor-
ningar,

2. ha tillfredsstédllande luftvaxling genom anordning for ventilation eller pa annat sitt,

3. medge tillrackligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstdllande uppvarmd,

5. ge mojlighet att upprétthélla en god personlig hygien,

6. ha tillgang till vatten i erforderlig méngd och av godtagbar beskaffenhet till dryck, matlagning, personlig
hygien och andra hushallsgéromal.

34 § Utover vad som anges i 9 kap. 9 § miljobalken skall byggnader, lokaler for annat &n allménna dndamal
och anldggningar hallas fria fran ohyra.

Atgiirder skall vidtas mot skadedjur som kan orsaka oligenhet for minniskors hilsa. Ar det av sirskild bety-
delse med hénsyn till hédlsoskyddet, skall kommunen sorja for att dtgérderna vidtas.

26 kap MILJOBALKEN:
1 § Tillsynen skall sékerstélla syftet med denna balk och foreskrifter som har meddelats med stod av balken.

Tillsynsmyndigheten skall for detta &ndamal i nddvéndig utstrackning kontrollera efterlevnaden av miljébal-
ken samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken samt vidta de atgarder
som behdvs for att dstadkomma réttelse. 1 fraga om miljofarlig verksamhet eller vattenverksamhet som om-

fattas av tillstand skall tillsynsmyndigheten dven fortlopande bedoma om villkoren é&r tillrackliga.

Tillsynsmyndigheten skall dessutom, genom radgivning, information och liknande verksamhet, skapa forut-
sdttningar for att balkens dndamaél skall kunna tillgodoses. Lag (2002:175).

9 § En tillsynsmyndighet far meddela de foreldgganden och forbud som behdvs i ett enskilt fall for att denna
balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken skall efterlevas

14 § Beslut om foreldgganden eller forbud far forenas med vite.

19 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgdrder som kan befaras medfora oldgenheter for méannis-
kors hilsa eller paverka miljon skall fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att motverka eller
forebygga sadana verkningar.

Den som bedriver sadan verksamhet eller vidtar sddan atgérd skall ocksa genom egna undersdkningar eller
pa annat sétt hélla sig underrittad om verksamhetens eller atgdrdens paverkan pa miljon.

Den som bedriver sadan verksamhet skall lamna forslag till kontrollprogram eller forbéttrande atgérder till
tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begér det.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela ndrmare foreskrifter om kontrollen.

21 § Tillsynsmyndigheten far foreldgga den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgérd som det finns
bestdmmelser om i denna balk eller i foreskrifter som meddelats med stdd av balken, att till myndigheten
lamna de uppgifter och handlingar som behdvs for tillsynen. Detsamma géller ocksa for den som annars ar
skyldig att avhjilpa oldgenheter fran sddan verksamhet.

22 § Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgédrd som kan befaras medfora oldgenheter for ménnis-
kors hilsa eller miljon eller den som annars ér skyldig att avhjilpa oldgenhet fran sadan verksamhet ar skyl-
dig att dven i andra fall 4n som avses i 14 kap. 7 § utfora sddana undersokningar av verksamheten och dess
verkningar som behdvs for tillsynen.

31



Miljobalken

Detsamma giller den som upplater en byggnad for bostdder eller for allménna &ndamal, om det finns skél
att anta att byggnadens skick medfor oldgenheter for ménniskors hdlsa. Om det dr lampligare kan tillsyns-
myndigheten i stéllet foreskriva att en sddan undersdkning skall utféras av ndgon annan och utse nagon att
gora undersokningen. Den som &r skyldig att utfora undersdkningen ar skyldig att ersétta kostnaderna for en
undersokning som nagon annan utsetts att géra med det belopp som tillsynsmyndigheten faststiller. Beslut
om undersokning far forenas med forbud att dverlata den berdrda fastigheten eller annan egendom till dess
undersokningen &r slutford.

27 kap MILJOBALKEN:

1 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far meddela foreskrifter om avgift for myn-
digheters kostnader for provning och tillsyn enligt denna balk eller enligt foreskrifter som har meddelats
med stod av balken samt for provning och tillsyn med anledning av EG:s forordningar inom denna balks
tillimpningsomrade. Kommunfullméktige far meddela foreskrifter om saddana avgifter nér det géller en kom-
munal myndighets verksamhet.

Regeringen far foreskriva att en myndighet far bestimma att dess beslut om paférande av avgift enligt bal-
ken eller enligt foreskrifter som har meddelats med stod av balken skall gilla omedelbart &ven om beslutet
overklagas.

30 kap MILJOBALKEN

1 § Regeringen far meddela foreskrifter om att en sérskild avgift (miljosanktionsavgift) skall betalas av den
som

1. paborjar en verksamhet som dr tillstandspliktig eller anmélningspliktig enligt denna balk eller enligt fore-
skrifter som har meddelats med stod av balken, utan att tillstdnd har getts eller anmélan har gjorts,

2. asidositter villkor eller andra bestammelser i ett tillstand som har beslutats med stod av denna balk eller
med stod av foreskrifter som har meddelats med stod av balken, eller

3. asidositter andra bestimmelser i denna balk, foreskrifter som har meddelats med stod av balken eller be-
staimmelser 1 EG:s forordningar inom balkens tilliampningsomrade.
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