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HD: Taket lickte in — boende maste
betala

Hustak i Stockholm Foto Hasse HoImberg/TT

Den boende maste sjilv bekosta ommalning av sin bostadsriitt i ett fall diir yttertaket
slippte in vatten. Hogsta domstolen slar fast att bostadsriittsforeningen slipper betala

hela reparationen.

Johan Hellekant
Publicerad 2020-01-27

En mangarig strid pi en fashionabel adress i Gamla stan ar Gver.
Men Hogsta domstolens prejudicerande beslut kan paverka mangder
av bostadsrattsforeningar och bostadsrittsidgare. Domen géller
féordelningen av reparationskostnader om férsikringsbolag inte
ticker skadorna.

For forsta gingen ar det nu fastlagt pa hogsta niva att en foérening inte
maAste aterstilla ytskikt inne i en 1igenhet dir regnvatten trangt in.

Vattenlickage hor till de allra vanligaste och vérsta skadorna i

flerbostadshus. Och inte sillan leder vattenskadorna till storbrék i de
fall férsakringsbolagen inte gar in och ticker kostnaderna. Sa var det
ocksd i Gamla stan dar lagenhetsinnehavaren hdgst upp i huset drog
igdng en rattsstrid mot sin egen férening — en strid som pagatt under

flara Arc tid
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— I det hér fallet var det regnvatten som rann in genom yttertaket och
ned pé en vind med kryph6jd. Lackaget skadade gipstaket i
medlemmens ldgenhet som ligger direkt inunder vinden, berittar Stig
Dahlin som &r styrelseledamot i den drabbade féreningen.

Han tycker att det egentligen ar en “skitsak” som har fitt rulla pa
alldeles for lange i domstol efter domstol. Men féreningen ville folja
sina stadgar dir det star att "inre underhall” skéts av medlemmarna
sjalva. Darfor sa foreningen nej till att bekosta sjdlva malningsarbetet
ildgenheten i samband med takreparationerna.

%9

Var medlem fick offerter om hjilp med mélningen men det blev i stilllet
en stimning mot foreningen.

Foreningen tog pa sig att byta ut den skadade gipsskivan i ligenhetens
innertak men spackling och mélning skulle den boende sjilv f4 betala,
resonerade styrelsen.

Tvisten kan synas liten — men ir desto vanligare. Efter 1anga
processer i tingsritt och hovritt beviljades provningstillstind dven i
Hogsta domstolen dair fem hoga justitierad slog sina kloka huvuden
ihop.

Hogsta domstolen konstaterar att 1ackaget fran yttertaket medfoérde
skador bade i ldgenheten och i den del av huset ovanfor som
féreningen svarar for.

Men domstolen resonerar att det inte finns ndgon vallande till
lackan —ingen klar virdsloshet eller ndgot pavisat bristande underhall
fran foreningens sida. Inte heller ror det sig om att féreningen har
gjort ett ingrepp for att kunna atgérda fel eller skada som enbart
fanns i en annan del av huset 4n i den drabbade ldgenheten.

Och eftersom det inte finns ndgon som vallat regnskadan i ligenheten,
var det ratt av foreningen att tillimpa den grundléggande principen
att inre skotsel av en bostadsritt aligger bostadsrittsinnehavaren
sjalv.

Stig Dahlin, som skoéter mycket av det praktiska i den aktuella
foreningen, siger att han har haft manga somnl6sa nétter pa grund av
tvisten mot medlemmar med hog juridisk kompetens.

Men han konstaterar att forsikringsbolag sillan tar pa sig skador av
"utifrdn kommande vatten”.

— Taklackage ar sddant som forsdkringsbolagen girna reserverar sig
for. Var medlem fick offerter om hjalp med malningen men det blev
i stéllet en stimning mot foreningen, berattar Stig Dahlin som

hal-llacar att etridan nm faro neh enarlel tacit cddana dimencinnear
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Men hur gor ni i er forening nir det ar lickage fran en granne
till en annan d&a?

- Sadant omfattas av bostadsrittsforsakringarna som alla maste ha,
s& det ar sdllan problem. Men den aktuella fragan rérde utifran
kommande vatten, till exempel genom slagregn som inte ticks.

I méalet pApekar Hogsta domstolen att nir foreningar gor till exempel
stambyten, s kan l4get vara ett annat. D4 finns en praxis om
aterstillande dven av bostadens inre ytor.

Johan Hellekant
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